Satzung

iiber die Erhebung der ErschlieBungsbeitrige in der

Gemeinde Neukirchen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung der Gemeinde Neukirchen vom 16.12.2003 folgende Satzung erlassen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung

erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. Straen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grofflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,

Kongress- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zuléssig ist.

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit

einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einsseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit

einer Breite von bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und

mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.



2. Stralen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufzentren, groBflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulédssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche

Nutzung einseitig zuléssig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit

einer Breite bis zu 5 m.

4. Sammelstellen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen gema3 Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer Breite

von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geméd Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete, zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstindige Parkfldchen), bis zu 15 % der Flidchen der erschlossenen

Grundstiicke.

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemil3 Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren

Breite von 6 m.

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige

Griinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in Abs. 1 Nrn.

1, 2 und 4 angegebenen Malle um die Hélfte, mindestens aber um 2 m.



(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte

Verkehrsanlagen die grof3te Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemédl § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Fliachen wverteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen

Grundstiicke nach Art und Maf beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfliche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Fliche, die baulich, gewerblich oder in

vergleichbare Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksfliche 1. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBlerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan

eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fldchen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im

Abstand von 100 m, bei iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicken 50



m, dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemiBige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der

Grundstiickstiefe unberticksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage angewandt ist und einer im Abstand von 100 m, bei liberwiegend

zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicken 50 m, dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe

b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mafles der Nutzung wird die Fliache (Abs. 2

oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingérten, Freibider,

Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die

Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der

Vollgeschosse,

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder

abgerundet werden.



c) ist nur die zulédssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3,0 , wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder

abgerundet werden.

Ist tatsidchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige

Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Gebdudehohe iiberschritten werden.

(6) Fir Grundstiicke aufBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder

die Gebdudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt

durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten oder bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den

Grundstiicken der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich

genutzt werden konnen, werden 2 Vollgeschosse zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zulédssig oder vorhanden

sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4

festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht.

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufzentren,

grof3flichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- Kongress- und Hafengebiet;



b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden oder

zuldssig ist;

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit
Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach Malligabe der Geschossflichen iiberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die

tatsdchlich so genutzte Fliache als Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstindige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

—

. Grunderwerb,

. Freilegung,

. Fahrbahn,

. Radweg,

. Gehweg,

. unselbstindige Parkflache,
. unselbstindige Griinanlage,

. Entwisserungseinrichtung,
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. Beleuchtungseinrichtung,

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§7

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,

Sammelstralen und selbstindige Parkfldchen sind endgiiltig hergestellt, wenn
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a) ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie liber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flaichenméBige Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flichenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfdhigen Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus

einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

b) unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigen
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise

bestehen;

c) unselbstidndige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemél Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstdandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldchen im Eigentum der

Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung

im Ernstfall abweichend oder ergdnzend geregelt.



§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen

ErschlieBungsbeitrages erheben.

§10

Ablosung des ErschlieBungsvertrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hoéhe des nach MalBgabe dieser Satzung zu ermittelnden

ErschlieBungsbeitrages.

§11

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oldenburg i.H., den 05.01.2004 Gemeinde Neukirchen
(L.S.) Der Biirgermeister
gez. Liibbe
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