Satzung

uber die Erhebung der Erschliefungsbeitrage in der
Gemeinde Heringsdorf

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Heringsdorf vom 22.03.2018 folgende Satzung erlassen:

81
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenom-
men solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nut-
zungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress-
und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zuldssig ist.

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit ei-
ner Breite bis zu 9 m, wenn sie einsseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite von bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. Stral3en, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufzentren,
grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer
Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig
zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRBwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m.

4. Sammelstellen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,



a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete, zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grund-
stucke.

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m.

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Grin-
anlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Ver-
kehrsanlagen die grofite Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

84
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

8§85
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsfahige Erschliel3ungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundsticke nach Art
und Mald bericksichtigt. Als Grundsticksflache, die der verteilung der umlagefahigen Er-
schlieBungskosten zugrunde gelegt wird, gilt grundsétzlich die Flache des Buchgrundstiicks.
Im Auf3enbereich gelegene Grundstiicke bleiben unberticksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbare
Weise genutzt werden kann.



(3) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fur die ein Bebauungsplan eine bau-
liche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlielBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der ge-
meinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Ab-
stand 50 m dazu verlaufenden Linie (tiefenmaRige Begrenzung). Grundsticksteile,
die lediglich die wegemaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstuickstiefe unberucksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage angewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufen-
den Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buch-
stabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a)
b)
c)
d)
e)

f)

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschossen,
1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Dauerkleingéarten, Freibader, Fried-
hofe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der Voll-
geschosse,

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Bau-
massenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerun-
det werden.

c) ist nur die zulassige Gebaudehothe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder

abgerundet werden.

d) Bei Kirchengrundstiicken wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.



e) Garagengeschosse gelten als Vollgeschosse. Bei Grundstiicken, auf denen nur
Garagen oder Stellplatze zuléassig sind, wird mindestens ein Vollgeschoss zugrunde
gelegt.

Ist tatsachlich eine hoéhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumas-
senzahl oder die héchstzulassige Gebaudehohe Uberschritten werden.

(6) Fur Grundsticke aul3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundsttcke, fir die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die
Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Geb&udehdhe nicht festsetzt, ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Voll-
geschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt
durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten oder bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grund-
stiicken der ndheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c¢) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich ge-
nutzt werden kénnen, wird 1 Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhan-
den sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

e) Bei Kirchengrundstiicken wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erhoht.

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und In-
dustriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufzentren, grof3fla-
chige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist;

c) bei Grundstiicken aufRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Bu-
ro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden,
wenn diese Nutzung nach Mal3gabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine der-
artige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatséchlich
so genutzte Flache als Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstéandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.



86
Mehrfach erschlossene Grundstlicke

(1) FiUr Grundsticke, die von mehr als einer vollstandig in der Bau-last der Gemeinde ste-
henden Erschliefungsanlage i.S. des 8§ 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiucksfla-
che nach 8 5 Abs. loder Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fir jede
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieRungsanlage entsteht oder ent-
standen ist,

b) wenn die ErméRigung dazu fihren wirde, dass sich der Bei-trag fir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdéht,

c) wenn das Grundstiick mit einem Artzuschlag gem. 8 5 Abs. 6 belegt ist,

(3) Die ErmaRigungen fur Eckgrundstiicke nach Abs. 1 werden den Ubrigen Grundstiicken
des Abrechnungsgebietes zugeschlagen.

§7
Kostenspaltung

Der Erschlie3ungsbeitrag kann fir
1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. kombinierte Geh- und Radwege,
7. unselbstandige Parkflachen,

8. unselbstandige Griinanlagen,

9. Mischflachen,

10. Entwasserungseinrichtungen,
11. Beleuchtungseinrichtungen,
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

5



Mischflachen i.S. von Ziffer 9 sind solche Flachen, die innerhalb der Stral3enbegrenzungsli-
nien Funktionen der in den Ziffern 3 bis 8genannten Teileinrichtungen miteinander kombiniert
und bei der Gliederung der ErschlieRungsanlage ganz oder teilweise auf eigene Funktions-
trennung verzichtet.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Stral3en, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraf3en und selbstandige Parkflachen sind endgliltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
Die flachenmalfige Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmafiigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigen Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch
aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigen Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen auf-
weisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal’ Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

8§89
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen Her-
stellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes durch Satzung im
Ernstfall abweichend oder ergéanzend geregelt.



§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vol-
lem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Erschlie-
Rungsbeitrages erheben.

§11
Ablésung des Erschlieungsvertrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlie-
Bungsbeitrages.

8§12
Datenverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrdge im Rahmen der
Veranlagung nach dieser Satzung ist die Verwendung der erforderlichen personenbezoge-
nen und grundsticksbezogenen Daten, die aus der Prifung des gemeindlichen Vorkaufs-
rechts der Gemeinde bekannt geworden sind, sowie von dem Grundbuchamt, den Unterla-
gen der unteren Bauaufsichtsbehdrde, des Katasteramtes, der Bauakten, des Grundstlicks-
eigentiimerverzeichnisses, der Grundsteuerdatei des Steueramtes, der Gewerbedatei und
der An- und Abmeldungen des Meldeamtes durch die Gemeinde zulassig. Die Gemeinde
darf sich diese Daten von den genannten Amtern und Behorden tibermittelt lassen und zum
Zwecke der Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterverarbeiten.

(2) Die Gemeinde ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der Beitragspflichtigen und von
den Daten, die nach Abs. 1 anfallen, ein Verzeichnis der Beitragspflichtigen mit den fur die
Beitragserhebung nach dieser Satzung erforderlichen Daten zu fiihren. Diese Daten dirfen
nur zum Zwecke der Beitragserhebung nach dieser Satzung verwendet und weiterverarbeitet
werden.

(3) Der Einsatz technikunterstitzter Informationsverarbeitung ist zulassig.

813
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oldenburg i.H., den 19.04.2018 (L.S.) Gemeinde Heringsdorf
Der Burgermeister
gez. Raudonus



