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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Gohl fir ein Gebiet am stidlichen Ortsrand von Gohl,
sidlich Brookkamp, sidlich Am Wiesengrund, siidlich Am Hang, stdlich Auf dem Sonnenhugel,
sudlich Zum Waldchen, westlich der Schwelbek in Verlangerung der Stral3e Zum Kornfeld

1 Vorbemerkungen
Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Gohl wurde am
25.05.2020 mit dem Aufstellungsbeschluss begonnen und nach dem Verfahren nach § 13b
BauGB aufgestellt und mit dem Satzungsbeschluss am 05.12.2022 beendet. Eine Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses ist am 21.12.2022 erfolgt, womit der Bebauungsplan ei-
nen Tag spater in Kraft getreten ist. Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.
Juli 2023 (BVerwG 4 CN 3.22) entschieden, dass Freiflaichen aufRerhalb des Siedlungsbe-
reichs einer Gemeinde nicht im beschleunigten Verfahren nach § 13 b Satz 1 BauGB ohne
Umweltprifung Uberplant werden durfen. Die Gemeinde Géhl hat daraufhin am 20.03.2024
beschlossen, den am 05.12.2022 gefassten Satzungsbeschluss aufzuheben und das Ver-
fahren auf 8§ 10 BauGB mit Durchfihrung einer Umweltprifung und Erstellung eines Umwelt-
berichts fortzufiihren. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren wird

erforderlich.

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
In der Gemeinde Gohl besteht eine starke Nachfrage nach zusétzlichem Wohnraum vorran-
gig in Einfamilienhausern. Die Gemeinde strebt an, die derzeit als intensives Ackerland ge-
nutzten Flachen sidlich des Brookkamp und westlich der Schwelbek am sudlichen Ortsrand

von Gohl zu einem Wohnbaugebiet zu entwickeln.

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, welches in der Aus-
fuhrung die bestehenden baulichen Strukturen aufgreift und weiterfiihrt. Es soll dariber hin-
aus ortsplanerisch sinnvoll entwickelt und abgerundet werden. Das vorgesehene Wohnge-
biet soll ausschlie3lich zum Dauerwohnen genutzt werden und somit der Versorgung der

ortlichen Bevolkerung mit Wohnraum dienen.

Ziel ist die zeitnahe Planung und ErschlieBung eines Allgemeines Wohngebietes gemaf

8 4 BauNVO, um der aktuellen Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden.

Die Gemeinde Go6hl hat am 25.05.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 und die
11. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
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1.2 Rechtliche Bindungen

Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan 2021 des Landes Schleswig-Holstein

liegt das Plangebiet im landlichen Raum. Die Landesentwicklungsachse verlauft unweit der
Gemeinde Gohl. Weiter stdlich des Plangebietes verlauft ein Bereich entlang der Biotopver-

bundachse, der als Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft vorgesehen ist.

Der Entwurf des Regionalplan 2023 fir den Planungsraum Il stellt siidlich von Gohl ein Ent-

wicklungsgebiet flr Tourismus und Erholung dar. Dariiber hinaus wird sldlich von der Ge-
meinde ein Vorranggebiet fir den Naturschutz (Naturschutzgebiet) sowie ein Vorbehaltsge-

biet fur Natur und Landschaft ausgewiesen.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il 2020 verweist in seiner Hauptkarte 1

stidwestlich von Go6hl auf ein Naturschutzgebiet. Stidwestlich von Géhl befindet sich nach
der Karte 2 ein Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung als Land-
schaftsschutzgebiet erfillt. Nach der Karte 3 befindet sich stidlich von Gohl in einiger Entfer-

nung ein klimasensitiver Boden mit einem Hochwasserrisikogebiet.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Go6hl aus dem Jahr 1980 stellt das Plangebiet als

Flache fir die Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB gerecht

zu werden, wird die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.
Fir das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Archéologischen Interessengebietes Nr. 3, Oldenburg-

Land (in Oldenburg in Holstein), Kreis Ostholstein, Gemeinde Goéhl.
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Gohl, im sudlichen Bereich der gleichnamigen Ort-
schaft Gohl, sudlich des Brookkamp und westlich der Schwelbek in Verlangerung der Stralle

Zum Kornfeld.

Die Flache wird zurzeit vollstandig ackerbaulich genutzt. Im Norden des Plangebietes grenzt
eine Wohnbebauung an. Das Gelande fallt nach Siidwesten hin leicht ab. Ostlich, westlich

und sudlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet.

Es wurde eine Bodengutachten erarbeitet (Untersuchungsbericht zu bodenmechanischen
Feld- und Laboruntersuchungen, Beschreibung der Baugrund- und Grundwasserverhalt-
nisse und grundsatzliche Aussagen zur Bebaubarkeit, Ingenieurbiiro Reinberg, Libeck, Marz

2021). Es konnten keine schadlichen Bodenverunreinigungen festgestellt werden. Details

kénnen dem Gutachten entnommen werden.

Abb.1: Ausschnitt Luftbild, Digitaler Atlas Nord mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet:; ca. 2,7 ha 64,3 %
Verkehrsflache: ca. 0,6 ha 14,3 %
Grunflache ca. 0,9 ha 21,4 %
Gesamt: ca. 4,2 ha 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Nach der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes Schleswig-Hol-
stein sind nun die aktuellen Bestimmungen anzuwenden. Dieser fihrt in seinem Kapitel 3.6.1
Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden und Kapitel 3.9 Stadtebauliche Entwicklung

folgenden Grundséatze aus:

,Grundsétzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art
und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den ortlichen Vo-
raussetzungen ab, das heif3t von Funktion, Grof3e, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrli-

cher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden. [...]

Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt mafgeblich von den Bebau-
ungsmaoglichkeiten im Innenbereich ab (Kapitel 3.9 Absatz 4) sowie den Mdglichkeiten, vor-

handene Wohnungsbesténde weiterzuentwickeln. [...]

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, de-
cken den ortlichen Bedarf. Dort kdnnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Woh-

nungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von
- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsraumen (Kapitel 2.2) und von
- bis zu 10 Prozent in den landlichen Raumen (Kapitel 2.3)
gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen). [...]

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBBenentwicklung. Vorrangig sind bereits er-
schlossene Flachen im Siedlungsgefliige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht er-
schlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhan-

dene Flachenpotenziale ausschdpfen konnen. Hierzu zéahlen alle Baugrundstiicke
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- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB),
- im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-
urteilen sind, sowie

- in Bereichen gemaf § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachflachen und leerstehenden Gebau-
den sowie andere Nachverdichtungsmdglichkeiten. Im Geltungsbereich wirksamer Flachen-
nutzungsplane sind dartiber hinaus Reserveflachen in stadtebaulich integrierten Lagen zu

Uberpriifen.

Die Gemeinde Gohl orientiert sich am wohnbaulichen Entwicklungsrahmen bis 2036, d.h., 10
Prozent vom aktuellen Wohnungsbestand (aktueller Wohnungsbestand Stand 31.12.2020 =
1.118 Wohneinheiten). Somit kbnnen bis zum Jahr 2036 ca. 52 neue Wohneinheiten inner-

halb des Gemeindegebietes gebaut werden.

Die Gemeinde Gohl hat ein Siedlungsentwicklungskonzept Wohnen erarbeitet, welches die

zuklnftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde aufzeigt (Anlage 2: Siedlungsentwicklung
Wohnungsbau Gemeinde Gohl, PLOH, Juli 2022). Danach soll fiir den Planungszeitraum des
Landesentwicklungsplans 2021 der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde
Gohl in der Hauptort Gohl liegen. Die Gemeinde wird daher auf die weiter planmafige Ent-

wicklung in anderen Ortsteilen oder anderen Gebieten verzichten.

Dieses erfolgt auch aufgrund des begrenzten landesplanerischen Entwicklungsrahmens.
Auch wenn seitens der Gemeinde eine nahezu vollsténdige Bebauung mit Einfamilienhau-
sern zu erwarten ist, ergibt sich bei der Annahme, dass in jedem vierten Haus auch eine

Einliegerwohnung entsteht, eine Wohnungszahl von 50.

Die Priufung der Innenentwicklungspotenziale hat stets Vorrang gegenuber der Aul3enent-
wicklung, um das Mal3 der zusatzlichen Flachenversiegelung méglichst gering zu halten und
die natirlichen Ressourcen zu schitzen. Da die vorhandenen Bauliicken und sonstigen
Nachverdichtungspotenziale Giberwiegend in Privatbesitz sind und haufig seit mehreren Jah-
ren nicht der wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt wurden, kann jedoch nicht von einer kurz-
fristigen Verfugbarkeit dieser Flachen fir eine aktive Siedlungsentwicklung ausgegangen

werden.

Aufgrund der fehlenden bzw. geringen Verfiigbarkeit von geeigneten Flachen fiir den Woh-
nungsbau ergibt sich die Notwendigkeit potenzielle Flachen flr die zukinftige Siedlungsent-
wicklung zu identifizieren. Aus stadtebaulicher Sicht sollten die Flachen fur die zuklnftige

Entwicklung besonders geeignet sein, beispielsweise direkt an den bestehenden Ortskern
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ankniupfen. Zudem spielt die verkehrliche Anbindung sowie ausreichend Abstand zu angren-

zenden Schutz- oder Waldgebieten eine Rolle.
Aufgrund des schitzenswerten, kleindorflichen Charakters und vor allem aufgrund fehlender
Infrastrukturen werden in den Ortsteilen Pligge und Quals keine Entwicklungsflachen iden-
tifiziert (die restlichen Ortsteile wurden aufgrund fehlender Entwicklungsmdglichkeiten bereits

im Vorwege ausgeschlossen). Die Realisierung einzelner Bauvorhaben im Sinne einer Ei-

genentwicklung, etwa zur Schaffung von Wohnraum fur Angehdérige mit Ortsbezug, sind in-
nerhalb dieser Ortsteile im Bereich der Hausgérten oder landwirtschaftlichen Flachen (Bau-
licken) denkbar. Von einer aktiven Siedlungsentwicklung in diesen Ortsteilen ist aber abzu-

raten.
Im Gemeindegebiet stehen damit keine ausreichenden und geeigneten Innenentwicklungs-
potenziale bzw. Reserveflachen (die durch den Flachennutzungsplan vorbereitet sind) zur

Verfliigung, um das gewiinschte Wachstum gewahrleisten zu kénnen.

Siedlungsflachenalternativen:
wicklungen innerhalb des Ortsteils Gohl auseinandergesetzt. Letztendlich wurde ein Aufstel-

lungsbeschluss fiir die vorliegende Flache gefasst, da diese hinsichtlich Verfiigbarkeit, Er-
schlieBung, Ver- und Entsorgung und hinsichtlich der stadtebaulichen Entwicklung die meis-

Seit dem Jahr 2011 hat die Gemeinde Go6hl sich daher intensiv mit alternativen Flachenent-

ten Vorteile aufweist.
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Bebauungskonzept:

Die Gemeinde Go6hl hat fur die Entwicklung des Wohnbaugebietes verschiedene Bebauungs-
konzepte erarbeitet. Dabei wurden verschiedene Méglichkeiten der inneren Erschliel3ung,
die Anordnung des Regenriickhaltebeckens, als auch der Grundstuckszuschnitte untersucht.
Die Gemeinde strebt unter Beachtung einer behutsamen Einfligung der Neubebauungen in

das Orts- und Landschaftsbild eine optimale Inwertsetzung der Flachen an.

Es ist vorgesehen, die Haupterschliel3ung tber die Schwelbekstral3e sowie die Stral3e - Zum
Kornfeld - zu fuhren. Die innere ErschlieBung erfolgt tber eine Stral3e mit Wendemaoglichkei-
ten. Die Geb&ude sind Uberwiegend so angeordnet, dass eine angemessene Gartennutzung
moglich ist. Im Plangebiet sind ausschlie8lich Einzelhduser vorgesehen. Das kleinteilige

Wohnquartier nimmt Bezlige zur angrenzenden Wohnbebauung auf.

3.3 Auswirkungen der Planung
Durch die Planung werden Flachen nutzbar gemacht, welche in direkter Nahe zur bestehen-
den Siedlungsflache liegen und die Bevdlkerung mit neuem zusétzlichem Wohnraum ver-
sorgt. In der Gemeinde Gohl besteht eine entsprechende Nachfrage nach Grundstiicken flr
eine Wohnbebauung. Die gewahlten Flachen sind flir das geplante Baugebiet aus ortsplane-
rischer Sicht gut geeignet. Die zusatzlichen Bauflachen festigen die Siedlungsstruktur. Bei
der Umsetzung der Planung werden sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild
ergeben. Durch die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen sind Aus-
wirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft verbunden. Demgegenuber stehen die
mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum. In der Gemeinde Go6hl besteht trotz des sich abzeichnenden
demographischen Wandels aufgrund der wachsenden Einwohnerzahlen ein gro3er Bedarf

an Bauland.

Den im Landesentwicklungsplan dargestellten Grundsatzen zur stadtebaulichen Entwicklung
entspricht die Planung. So werden die Bauflachen in guter raumlicher und verkehrsmaRiger
Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragféahige Ortsteile und
in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen. Auf eine gute Einbindung der
Bauflachen in die Landschaft wird durch die Gestaltung der Grin- und Freiflachen geachtet.
Dem sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch wird durch die entsprechend
dem Bedarf geplanten kompakten Bauformen und die weitgehende Ausrichtung der Ge-

baude nach Siiden Rechnung getragen.

Mit der Umsetzung der Planung auf bereits intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, die

sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliel3en, wird den umweltschiitzenden
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Vorschriften des § 1a BauGB entsprochen. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
werden bedarfsgerecht auch verdichtete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen wer-
den auf das notwendige Maf3 beschréankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden kann damit sichergestellt werden. Zudem wird an der sudlichen Plangebiets-
grenze ein ca. 444 m langer Knick festgesetzt. Diese Festsetzung fungiert somit als ékologi-

sche Aufwertung des Plangebietes.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Er-
gebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird teilweise innerhalb des Plange-
bietes erbracht. Dariiber hinaus werden Okopunkte aus dem Okokonto ,Stavenkamp* in der
Stadt Reinfeld generiert. Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben. Insoweit

wird das Ergebnis der Umweltprifung beachtet.

Erhebliche Auswirkungen auf den Artenschutz oder eine Verletzung der Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG und damit verbunden untberwindliche Hindernisse sind aufgrund der Pla-
nung nicht zu erwarten, sofern die Rodungen und die Arbeiten zur Baufeldraumung nach

bzw. vor der Zeit vom 28. Februar bis zum 31. Oktober des jeweiligen Jahres stattfinden.

Aufgrund der Kleinteiligkeit des Vorhabens wird eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht
angenommen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detail-
lierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehorige Regelwerke verzich-
tet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung
besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen
ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklun-

gen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

Archéologie

Das Plangebiet liegt innerhalb eines archaologischen Interessengebietes. Zudem sind im
Umfeld des Geltungsbereiches zahlreiche Fundstellen dem Arch&ologischen Landesamt be-
kannt, die eine umfangreiche vorgeschichtliche Nutzung des Gebietes belegen. Bei der tiber-
planten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt
ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erd-
arbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archéologischen
Landesamtes. Denkmale sind gem. 8 8 (1) DSchG unabhéangig davon, ob sie in der Denk-

malliste erfasst sind, gesetzlich geschitzt. Da jedoch zureichende Anhaltspunkte dafir
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vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird,

sind gem. 8§ 14 DSchG archéologische Untersuchungen erforderlich.

Auf der Gberplanten Flache wurden am 08. bis 10.03.2022 vom Arch&ologischen Landesamt
SH Voruntersuchungen mit Nachweis einiger relevanter archaologischer Befunde durchge-
fuhrt und abgeschlossen. Es bestehen nun keine Bedenken mehr beztiglich der Planumset-
zung. Die Flachen sind flr die Bebauung freigegeben (Flachenfreigabe vom Archaologischen
Landesamt SH, 24.03.2022).

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nur ausnahmsweise nach § 4 (3) Baunutzungsverordnung zulassigen Nutzungen, insbe-
sondere auch Ferienwohnungen in jeglicher Form, sind ausgeschlossen, um dem Planungs-

ziel, der dringenden Deckung des Wohnbedarfs der Bevoélkerung, zu entsprechen.

3.4.2 MaR der baulichen Nutzung
Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,25 wird die Bodenversiegelung gering-
gehalten und die gewtinschte eher kleinteilige Bebauung unterstiitzt. Die maximale Grund-
flachenzahl darf durch die in Satz 1 des 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 75 % Uberschritten werden. Im mittleren Bereich des Plangebie-
tes sind zwei Vollgeschoss zulassig, im nordlichen und stdlichen Bereich ist jeweils ein Voll-
geschoss zuldssig. Die Beschrankungen der maximal zulassigen Firsthohe der baulichen
Anlagen von 8,5 m Uber Oberkante ErdgeschossfuRboden dient zusammen mit der geringen
Geschossigkeit der Einfligung der Bebauung in das Ortsbild und dem Schutz des Land-
schaftsbildes. Die maximal zuldssigen Grundflachen in den Allgemeinen Wohngebieten dir-
fen ausnahmsweise durch die Grundflachen von Balkonen und Terrassen um bis zu 20%

Uberschritten werden.

3.4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
In den Baugebieten ist aufgrund der landschaftlich gepragten Lage eine offene Bauweise
festgesetzt. Mit der Festsetzung nur zuldssiger Einzelhduser im Allgemeinen Wohngebiet
und einer Mindestgrundstiicksgréf3e von 600 m? fur Einzelhauser, wird die am Ortsrand von
Gohl gewiinschte kleinteilige Bebauung unterstiitzt und eine Einfigung in das Ortsbild si-

chergestellt. Staffelgeschosse sind unzulassig.
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3.4.4 Sonstige Festsetzungen
Es ist ausdrtickliches Ziel der Gemeinde Gohl nur ein Mindestmald an baugestalterischen
Festsetzungen zu treffen. So werden ausdrticklich keine verbindlichen Vorgaben zu Fassa-
den- und Dachgestaltung gemacht. Lediglich Flach- und Pultdacher sowie daraus resultie-
rend Staffelgeschosse werden ausgeschlossen, da diese Formen sich nicht der vorhandenen

Bebauungsstruktur anpassen und am Ortsrand entbehrlich sind.

Die Carports, Garagen und Nebengebdude missen einen Abstand von mind. 5 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie einhalten. In der Stral’e ,Zum Kornfeld“ sind mind. 2 und in der Stral3e
.Kornfeld“ mind. 12 heimische, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Die Einfriedungen
zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, ggf. in
Kombination mit einem Zaun zuléssig. Der Zaun ist dabei auf die innere Seite der Hecke zu
setzen. Die Hohe der Einfriedungen wird auf max. 1,5 m begrenzt. Gabionenwénde und
Kunststoffflechtwé&nde bzw. Kunststoffeinflechtungen in Zaune sind unzuléssig. In den Vor-
garten - die Flachen zwischen Baugrenze bzw. Baulinie und StralRenbegrenzungslinie - sind
mit Ausnahme der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzun-
gen wasseraufnahmeféahig zu gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige
Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzuléssig. Die festgesetzten Griunflachen der Zweck-
bestimmung Knickschutzstreifen sind auf3erhalb der Knicks zu einer Gras- und Krautflur zu
entwickeln. Sie sind zu angrenzenden Baugrundsticken durch einen mind. 1,20 m hohen
Zaun abzugrenzen. Die festgesetzten anzupflanzenden Knicks sind dreireihig als Schlehen-

Hasel-Knicks anzulegen.

3.5 Verkehr

3.5.1 ErschlieBung
Die ErschlieRung des Neubaugebietes erfolgt tiber eine Stichstral3e - Kornfeld - mit Zufahrt
zur SchwelbekstralRe sowie mit Zufahrt - Zum Kornfeld -. Von der StichstralRe fihren weitere
kleine ErschlieBungswege ab, um die einzelnen Grundstlicke zu erschlie3en. Im dstlichen
Bereich der neuen ErschlieBungsstral3e befindet sich eine Wendemaoglichkeit. An der Stral3e
~ochwelbek® ist ein LSG ausgewiesen. Unter Berlcksichtigung des Schutzes der dortigen
Baumallee wird westlich der Allee ein (wassergebundener) FuBweg mit ausreichendem Ab-
stand zu den Baumen angelegt. Die heute mit 3,00 Meter Breite asphaltierte StralRe soll beid-
seitig mit Rasengittersteinen verbeitert werden. Dabei ist sicherzustellen, dass die Allee-

baume nicht beeintrachtigt/beschadigt werden.

Die Gemeinde Gohl ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.
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3.5.2 Stellplatze / Parkplatze

3.6

3.6.1

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fihren. Parkplatze fur das Neubau-

gebiet werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung in den Stralenraum integriert.

Griinplanung

Die grunplanerischen Festsetzungen betreffen die Abschirmung der Bebauung zum nérdlich
angrenzenden Landschaftsraum. Vorgesehen ist eine Knickneuanlage im Siiden sowie im
Sudwesten ein Kinderspielplatz, welches teilweise durch Heckenpflanzungen umfasst ist.
Dartuber hinaus ist die Durchgrinung des StralRenraumes durch Strallenbdume im Gebiet

geplant.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist tber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefiihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begrin-

dung) verwiesen.

Es werden etwa 8.838 m2 Ausgleichsflache fiir die Eingriffe in die Schutzgiter Boden / Flache
erforderlich. Der erforderliche Ausgleich wird teilweise innerhalb des Plangebietes erbracht.
Dariiber hinaus werden (")kopunkte aus dem Okokonto L~Stavenkamp® in der Stadt Reinfeld
generiert: Okokontos ,Stavenkamp®, Gemarkung Neuhof, Flur 4, Flurstiick 30/5 (Aktenzei-
chen 623-86/4-061/7, anerkannt Juli 2014)

Das Okokonto gehort dem ErschlieRungstrager fir den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde
Gohl. Das Okokonto hat als Ziel die Entwicklung von artenreichem Griinland mit linearen und
punktuellen Geholzelementen. Das Okokonto befindet sich Naturraum 6stliches Hiigelland,
im Kreis Stormarn, im Privateigentum und die Abbuchung der bendtigten Flachen innerhalb
des Kontos wird durch die Kontoinhaber der UNB des Kreises Stormarn angezeigt. Nach
Auskunft der UNB des Kreises Stormarn sind zum 12.03.2024 noch 21.551 Okopunkte vor-

handen.
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3.6.2

3.6.3

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnhaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstolt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des 8§ 44 unuberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.

Im Gebiet kommen die fiir den Naturraum typischen Tierarten vor. Jedoch bietet die ausge-
raumte intensiv als Griinland genutzte Flache keinen geeigneten Lebensraum flir geschutzte
Tierarten. In die Gehdlzstrukturen wie Hecken und Knicks, welche das Plangebiet teils um-
saumen, wird nicht eingegriffen. Bereiche mit besonderer tierékologischer Bedeutung wie
Walder, groRere Stillgewasser oder FlieRgewasser liegen aul3erhalb des Plangebietes und

in einiger Entfernung.

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des giinstigen Erhaltungszustandes bei den vorha-
benbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstof3en wird. Dartiber

hinaus ist die Eingriffsflache im Verhaltnis zum gesamten Habitat gering.

Bei intensiv landschatftlich genutzten Flachen, die keinen Lebensraum gefahrden, kommt es
zusammengefasst voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach 8§ 44 (1)
BNatSchG. Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrecht-
lichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar

anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Grundsatzlich sollte 8§ 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom

1. Méarz bis 30. September unterlassen werden.

Griinplanerische Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Baumpflanzungen

In der Straf’e ,Zum Kornfeld* sind mind. 2 und in der ,Planstrasse“ mind. 12 heimische,
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. (Hinweis: Hochstamm, 3 x verpfl. mit Ballen,

Stammumfang 16 - 18 cm)
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Als Arten sind folgende StralRenbaume denkbar, z.B.:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Corylus corluna Baum-Hasel

Gewasserschutzstreifen

Sofern der Gewasserschutzstreifen nicht fiir die Gewasserunterhaltung benétigt wird, ist die-

ser naturnah zu gestalten und zu nutzen.
Knick

Die festgesetzten anzupflanzenden Knicks sind dreireihig als Schlehen-Hasel-Knicks anzu-
legen. Der Knickwall ist gem. Knickerlass vom 20. Januar 2017 in einer Breite von 4,50 m
(Knickfuf3) und einer Hohe von 1,20 m aus dem anstehenden Bodenmaterial des Baugebie-

tes aufzusetzen. Es sind Geholze des Anhangs C fir Schlehen-Hasel-Knicks zu verwenden:

Leitstraucher:

Hasel Corylus avellana
Schlehdorn Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hainbuche Carpinus betulus

Straucher 2 |., leichte Straucher 60 — 100 cm, Heister 2xv., 150 — 200 cm

Weitere zu verwendende Straucher:

Hundsrose Rosa canina
Filzrose Rosa tomentosa
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schneeball Viburnum opulus
Feldahorn Acer campestre
Weil3dorn Crataegus div. Spec.
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Sal-Weide Salix caprea
Faulbaum Frangula alnus
Zitterpappel Populus tremula
Wildapfel Malus sylvestris
Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Straucher 2 j., leichte Straucher 60 — 100 cm, Heister 2xv., 150 — 200 cm
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Es sollte auf die Verwendung gebietsheimischer Gehdlze geachtet werden. Die Neuanpflan-
zungen erfolgen 3-reihig (Pflanzabstand mind. 1 Gehdlz pro m2) und erhalten zum Schutz
vor Verbiss eine forstiibliche Schutzeinzdunung in einer Héhe von 1,50 m. Entlang des

Knicks sind Staudensaume auf der Flache des Knickschutzstreifens zu entwickeln.

Die Pflege des Knicks erfolgt durch ein fachgerechtes ,Auf-den-Stock-Setzen in einem

Rhythmus von 10-15 Jahren gem. Absatz 3 -Knickpflege- des Knickerlasses.

Die Pflege der Knickschutzstreifen erfolgt durch Mahd alle 2-3 Jahre im Herbst zum Schutz

vor Verbuschung unter Abfuhr der Mahd.

Im Abstand von max. 25 m sind Laubbaume folgender Artenliste als Hochstamm, Mindest-
stammumfang 16-18 cm, straBenseitig an den Knickful3 fachgerecht zu pflanzen. Diese sind
zu Uberhéltern zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen:
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Vogelkirsche Prunus avium

Rotbuche Fagus sylavatica

Esche Fraxinus excelsior

Eberesche  Sorbus aucuparia

Stieleiche Quercus robur

Knickschutzstreifen

Die festgesetzten Griunflachen der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen sind auf3erhalb
der Knicks zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Sie sind zu angrenzenden Baugrund-

stucken durch einen mindestens 1,20 Meter hohen Zaun abzugrenzen.
Dachbegriinung

Die Dachflachen von Nebengebauden, Nebenanlagen und Carports sind mit einem mindes-
tens 6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, zu begriinen

und dauerhaft zu erhalten.
Gestaltung der Vorgarten

Klarstellend wird festgesetzt, dass die Vorgartenbereiche wasseraufnahmefahig zu gestalten
und zu begriinen und zu bepflanzen sind. Das dient im Wesentlichen dem Ausschluss soge-

nannter ,Schottergarten®.
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4 Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet verursacht keine Emissionen durch Larm, Staub, Gertiche 0.4., die zu St6-

rungen in der Nachbarschaft fiihren kénnen.
Das Plangebiet ist sehr geringfiigig Immissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und

Geriliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Das Plangebiet befindet sich etwa 6 Kilometer entfernt vom Truppenibungsplatz (TrUbPI)
Putlos. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist je nach Windstéarke und Windrichtung mit
Larm - und Abgasemissionen durch den militarischen Ubungsbetrieb zu rechnen. Beschwer-
den und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen beziehen, kénnen nicht aner-

kannt werden.

Es ist ein Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG), welches Aus-
wirkungen auf die Planung haben kdnnte, beim Eisenbahn-Bundesamt anhangig: Das DB-
Grof3projekt Schienenanbindung der festen Fehmarnbelt-Querung im Planfeststellungsab-
schnitt 4 befindet sich im Anhorungsverfahren und ist in der 2. Auslegung (EBA-
Gz..571ppa/008-2019#003, Neubau-/Ausbaustrecke zur Hinterland-Anbindung der festen
FBQ). Plananderungen sind nicht komplett auszuschlieRen. Aus planrechtlicher Sicht beste-

hen aus Sicht des Eisenbahn-Bundesamtes aber keine Bedenken.
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5 Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungstrager.

5.2 Wasserver-/ und —entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit_Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen und ggf. zu

erganzenden Trinkwassernetz.

Das Niederschlagswasser wird ungedrosselt tiber den Mischwasserkanal des Zweckverband
Ostholstein abgeleitet und in der Klarteichanlage in Schwelbek zurtickgehalten. Eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers ist aufgrund des anstehenden bindigen Bodens nicht
moglich und eine Ableitung unumganglich. Es liegt kein Verbandsgewasser in der Néhe tber
welches das Niederschlagswasser schadlos abgefiihrt werden kann. Daher wird angeregt im
neuen Bebauungsplangebiet ein Trennsystem herzustellen und bis zur Umsetzung des zu-
kinftig vorgesehenem Trennsystems in Gohl Schmutzwasser und Regenwasser Uber den
Mischwasserkanal des Zweckverband Ostholstein abzuleiten. Die Drosselung und Riickhal-
tung des Niederschlagswassers erfolgt an der Klarteichanlage in Schwelbek. Im Zuge der
Baumalnahme ist eine Umlegung des Mischwasserkanals entlang des StralRenkérper ge-
plant und langfristig wird in Gohl ein Trennsystem hergestellt. Bei Kanaltrennung in Géhl und
Errichtung eines Schmutzwasserpumpwerks mit Druckrohrleitung und Abfiihrung des
Schmutzwassers in die Klaranlage Litjenbrode soll der neu erstellte Mischwasserkanal ent-
lang des StralBenkdrpers zuklnftig als Regenwasserkanal genutzt werden. Die Auslastung
des Mischwasserkanals und der Klaranlage sind vom Zweckverband Ostholstein gepruft wor-
den und dieser stimmt der Riickhaltung des Niederschlagswassers aus dem Bebauungspl-
angebiet in der Klarteichanlage zu. Entsprechende Unterlagen zur Kapazitatsprufung und
nahere Auslegungen zur Klaranlage werden mit Einreichung des Wasserrechtsantrages er-
bracht.

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ sollen eine integrale Vernetzung von Regen-
wasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zukinftigen wasserwirtschaftlichen Planungen in

Baugebieten sicherstellen.

Im Hinblick auf die Umsetzung von MalRhahmen der Regenbewirtschaftung wurden bereits

folgende Festsetzungen in den B-Plan 8 der Gemeinde Go6hl aufgenommen:
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— Um die Verdunstungsrate im Plangebiet zu verbessern ist die Neuanlage von Knick-
waéllen vorgesehen und die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer extensi-
ven Gras- und Krautflur zu entwickeln, sowie zu den angrenzenden Baugrundstticken

durch einen mindestens 1,20 m hohen Zaun abzugrenzen.

— Zudem ist zur Verbesserung der Verdunstungsrate die Pflanzung von mindestens 12
heimischen, standortgerechtem Laubbaumen in der Planstrafl3e und von mindestens

2 Laubb&aumen in der Strafl3e ,,Zum Kornfeld “ festgesetzt.

— Einfriedungen zur Verkehrsflache sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
bis maximal 1,50 m Hbéhe zulassig. Zusatzlich kann auf der dem Baukdrper zuge-
wandten Seite ein Zaun bis zu 1,50 m Hb6he gesetzt werden. Gabionenwande und

Kunststoffwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in Zaunen sind unzuldssig.

— Als weitere Mallnahme werden Festsetzungen getroffen, dass Vorgarten mit Aus-
nahme der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzun-
gen wasseraufnahmefahig zu gestalten sowie zu begriinen und zu bepflanzen sind.

Daruber hinaus ist die flaichige Gestaltung mit Kies und Schotter unzulassig.
— Dachbegriinung ist mdglich.

Es wurden 3 Varianten mit unterschiedlichen Malinahmen zur Reduzierung der Schadigung

des naturnahen Wasserhaushalts im Plangebiet gepruift:
— B1: Ableitung des Regenwassers ohne weitere Malinahmen:

Das anfallende Regenwasser aller versiegelten Flachen wird Gber Kanéle gefasst
einer verschobenen Ruckhaltung in der Klarteichanlage des Zweckverband Osthol-
stein zugefuhrt. Es werden keine weiteren MalRnahmen als die, die bisher im B-Plan-
Entwurf vorgenannten Festsetzungen zur Reduzierung des Regenwasserabflusses
umgesetzt. Ein Teil der Dachflachen kénnen als extensives Griindach hergestellt wer-

den.
— B2: Extensive Grindacher auf den Nebengebauden (s. Anlage B2):

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses und zur Erh6hung der
Verdunstungsrate werden die Nebengebaude mit extensiv begriinten Flachdachern
vorgesehen. 20 % der Wohnh&user erhalten extensive bzw. intensive Grindacher,
der Rest erhalt Steildacher. Das anfallende Regenwasser aller versiegelten Flachen
wird Uber Kandle gefasst der Klarteichanlage des Zweckverband Ostholstein zuge-
fahrt.

— BS3: Extensive Grindacher auf den Nebengebduden und Regenwassernutzung im
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Haushalt/Garten:

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses und zur Erh6hung der Verdunstungs-
rate werden die Nebengebaude mit extensiv begriinten Flachdachern vorgesehen.
20 % der Wohnhdauser erhalten extensive bzw. intensive Grindacher, der Rest erhalt
Steildacher. Fur die Dachflachen ist eine Regenwassernutzung im Haushalt/Garten
vorgesehen, um den Regenwasserabfluss weiter zu reduzieren. Das anfallende Re-
genwasser der Pflasterflachen wird Uber Kanéle gefasst der Klarteichanlage des

Zweckverband Ostholstein zugefuhrt.

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v) Ergebnis

Referenz 42% | 0,171 ha 25,8% | 1,047 ha 70,0% | 2,842 ha

B1 30,2% | 1,228 ha| 16,3% | 0,661ha| 53,5% | 2,171 ha S Fall 3
B2 283% 1,147ha| 16,3% | 0,661ha| 555%| 2,252 ha > Fall 3
B3 15,5% | 0,628ha | 29,5% | 1,199 ha | 55,0% | 2,234 ha > Fall 2

Abb.: Vergleich Varianten, Maas + Miller GbR Ingenieurbiiro fur Tiefbau, Juli 2022

Priméres Problem der Wasserhaushaltsbilanz eines Bebauungsgebiets gegeniber dem po-
tenziell naturnahen Wasserhaushalt sind die Erhéhung des Regenwasserabflusses und die

Reduzierung der Verdunstungsrate.

Es wurde sich fir die Variante B2 entschieden. Die Dachbegriinung fiir die Nebengebaude
wird textlich festgesetzt. Es wird aber keine Prozentzahl fur die Griindacher festgelegt, da so
in die gestalterische Freiheit der zukiinftigen Bewohner eingegriffen wird und kein Windhund-

prinzip provoziert werden soll. Mit dieser Mal3nahme bleibt es weiterhin bei Fall 3.

Eine Verbesserung in Fall 2 kann nicht erbracht werden. Eine Optimierung bis zum Fall 1
(weitgehend naturlicher Wasserhaushalt) ist aufgrund der geologischen Gegebenheiten mit

eingeschrankter Versickerungsmaoglichkeit fiir dieses Baugebiet nicht zu erreichen.

Die Variante B3 wird hier nicht angewendet, da eine Kosten-Nutzen Aufstellung von den
jeweiligen Grundstiickseigentimern fir eine Nutzung des Regenwassers fur den Haushalt
und Garten selbst getroffen werden muss. Zudem kann diese Regelung nicht im Rahmen
des Bebauungsplanes getroffen werden, da es keine bodenrechtliche Grundlage hierfur zur

Verfliigung steht.

Die lokalen Uberprifungen ,Bordvoll“ und ,Erosion” nach Erlass A-RW1 Kapitel 4.1 und 4.2
entfallt, da in den Mischwasserkanal des ZVO mit direktem Anschluss an die Klaranlage Gohl

eingeleitet wird.
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5.3 Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Die ErschlieBungsstral3en oder ErschlieBungswege mussen bei Stralen ohne Begegnungs-
verkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei Stralen mit Begegnungsverkehr
eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie mussen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und tragfahig genug, fur die Durchfahrt von Millfahrzeugen mit einem zulassi-
gen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Hohe) ist
dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschranken. In
StichstralBen muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare
Flache aufweisen. Sollte sich bei den spéateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstel-
len, dass ein Befahren der geplanten ErschlieBungsstralen mit Grolsraum- Sammelfahrzeu-
gen aus Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den nachstge-
legenen, ausreichend befahrbaren 6ffentlichen StraRen durchgefiihrt. Hierfur sind Stell- oder
Sammelplatze zu errichten, welche mit dem Zweckverband Ostholstein abzustimmen sind.
Betroffene Kunden haben nach den Vorgaben des 8§ 19 der Abfallwirtschaftssatzung im Kreis
Ostholstein vorzugehen und die Abfall- und Wertstoffbehéltnisse an den Sammeltagen im
Seitenbereich (Bankett/Gehweq) dieser Stral3en zur Abholung bereitzustellen. Es ist anzura-
ten die betreffenden Anwohner dartiber zu informieren, dass die Behaltnisse nach der Abfuhr
auch wieder entfernt werden und dies kein ,Dauerstandplatz” ist, zum Beispiel mit einem

Schild ,Sammelstellplatz nur am Tage der Abfuhr".

5.4 Loéschwasserversorgung
Der Feuerschutz in der Gemeinde Gohl wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® gewéhr-
leistet. In dem Bereich von 300 m um das Plangebiet ist bereits eine ausreichende Anzahl
von Hydranten vorhanden. Aus Betriebserfahrungen des Zweckverbandes Ostholstein kann
aus denen die geforderte Menge enthommen werden, ohne dass die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung beeintrachtigt wird. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung
von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhem-
menden bzw. feuerbestédndigen Umfassungswénden Loschwassermengen von 96 m3/h fur
zwei Stunden erforderlich. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtge-

maflem Ermessen festzulegen.
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6 Umweltbericht gemiaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. 88 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprufung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der

bei der Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

Es wird angemerkt, dass es bereits zwei Beteiligungsverfahren gab, bei welchen die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert wurden, Stellungnahmen abzu-
geben. Im Ergebnis standen der Planung keine umweltrelevanten Belange im Weg, es wur-

den keine Vorkommen artengeschutzter Arten festgestellt.

Folgende Gutachten liegen bereits vor und wurden bei der Umweltpriifung beachtet:

- Untersuchungsbericht zu bodenmechanischen Feld- und Laboruntersuchungen, Be-
schreibung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse und grundsatzliche Aussagen
zur Bebaubarkeit, Ingenieurbiiro Reinberg, Libeck, Marz 2021

- Siedlungsentwicklung Wohnungsbau Gemeinde Gohl, PLOH, Juli 2022

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans
Die Gemeinde Gohl strebt an, die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen sid-
lich des Brookkamp und westlich der Schwelbek am stdlichen Ortsrand von Gohl zu einem
Wohnbaugebiet zu entwickeln. Nachverdichtungsflachen oder andere Baugrundstiicke ste-
hen kurzfristig nicht zur Verfiigung, um den bestehenden Baulandbedarf zeitnah decken zu
kénnen. Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, welches in
der Ausfiihrung die bestehenden baulichen Strukturen aufgreift und weiterfihrt. Es soll dar-
Uber hinaus ortsplanerisch sinnvoll entwickelt und abgerundet werden. Das vorgesehene
Wohngebiet soll ausschlie3lich zum Dauerwohnen genutzt werden und somit der Versorgung
der ortlichen Bevdlkerung mit Wohnraum dienen. In der Gemeinde Gohl besteht eine starke

Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum vorrangig in Einfamilienhausern.

Es wird ein etwa 4,2 ha gro3es Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen in dem ausschlief3lich
Einzelhduser zuldssig sind. Zudem werden insgesamt etwa 0,9 ha Grinflachen festgesetzt.
Diese Flachen umfassen neu anzulegende Knickstrukturen, Gewésserschutzstreifen sowie

einen offentlichen Spielplatz.
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6.1.2 Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Berilicksichtigung in der Planung

BauGB § la Sparsamer Umgang mit Grund Alternativenprifung im Siedlungsent-
und Boden (Bodenschutzklausel,  wicklungskonzept, Beschrankung der
Umwidmungssperrklausel in Be- Bodenversiegelung auf das notwendige
zug auf landwirtschatftliche Fla- Maf3, Umnutzung von landwirtschaftlich
chen, Waldflachen und fur Wohn-  genutzten Flachen fir Wohnzwecke ge-
zwecke genutzte Flachen - nutzten Flachen nur im notwendigen
§ la, Abs. 2) Umfang
Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)

BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz

LNatSchG: halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiiter etc.

BBodSchG: Nachhaltige Funktionen des Bo- Begrenzung von maoglichen Versiegelun-
dens sichern und wiederherstellen gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

WasG SH: Funktion des Wasserhaushaltes Begrenzung der moglichen Versiegelun-
im Wirkungsgeflige des Natur- gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
haushaltes sichern Regenwasserrickhaltung, Hinweise

zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

WHG: Schutz der Gewasser als Be- Begrenzung der mdglichen Versiegelun-
standteil des Naturhaushalts, als gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Lebensgrundlage des Menschen,  Regenwasserrickhaltung, Hinweise
als Lebensraum fir Tiere und zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
Pflanzen sowie als nutzbares Gut  sern

LAbfWG: Forderung der Kreislaufwirtschaft ~ Hinweise zum sachgerechten Umgang
zur Schonung der naturlichen mit Abfallen
Ressourcen und Gewdhrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abféllen

BImSchG: Ausschluss schadlicher Umwelt- Abstandsregelung
auswirkungen

DSchG: Bewahrung von Denkmalern Im Plangebiet nicht vorhanden

Folgende bekannte Fachpléane betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Beriuicksichtigung in der Pla-

nung

Landesentwicklungsplan

(LEP)

Plangebiet im landlichen

Raum, Landesentwicklungs-

achse, sidlich

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

- widerspricht der Planung nicht
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Biotopverbundachse und Vor-
behaltsraum fir Natur und
Landschaft

Regionalplan (REP) Sudlich vom Plangebiet Ent- - widerspricht der Planung nicht
wicklungsgebiet fir Tourismus
und Erholung sowie Vorrang-
gebiet fir den Naturschutz (Na-
turschutzgebiet) und ein Vorbe-
haltsgebiet fur Natur und Land-
schaft

Landschaftsrahmenplan  Sudwestlich des Plangebietes - die Planung widerspricht den Dar-
Verweis auf Naturschutzgebiet  stellungen nicht

(LRP) L - ;
sowie ein Gebiet mit Voraus-

setzungen fur eine Unter-

schutzstellung als Landschafts-

schutzgebiet, stdlich klimasen-

sitiver Boden mit einem Hoch-

wasserrisikogebiet

Landschaftsplan: liegt nicht vor

Larmminderungsplan liegt nicht vor
(LMP) oder Larmakti-

onsplan
Luftreinhalteplan liegt nicht vor
Flachennutzungsplan Flachen fur die Landwirtschaft - die vorliegende Planung entspricht

nicht den Darstellungen, 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes

Gemal den oben gemachten Ausfihrungen widerspricht die Planung nicht den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung und ihre Beriicksichtigung.

Folgende bekannte Schutzgebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand in m

Naturschutzgebiet Oldenburger Bruch
und Wesseker See in ca. 1000 m Ent-
fernung
nicht betroffen

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservat (8 25 BNatSchG) nicht betroffen

LSG ,Alleen und Baumreihen® angren-

zend und innerhalb des Plangebietes
nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)

Naturparke (827 BNatSchG)
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Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen

Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) nicht betroffen

Vogelschutzgebiet Oldenburger Gra-
ben in ca. 1000 m Entfernung

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG/§ 21 LNatSchG) nicht betroffen
nicht betroffen

Natura 2000 - Gebiete

Wald (§ 2 LWaldG)

Hochwasserrisikogebiet HW200 in ca.

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge- 1000 m Entfernung

biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-
schwemmungsgebiete (8 76 WHG)

innerhalb des Archaologischen Interes-

Denkmale oder archéologische Interessensgebiete sengebietes Nr. 3

Die Naturschutzgebiete Oldenburger Bruch und Wesseker See sowie das Vogelschutzgebiet
Oldenburger Graben liegen in ausreichender Entfernung und sind somit nicht von der Pla-
nung betroffen. Bei den ,Alleen und Baumreihen® entlang der Stra3e Schwelbek handelt es
sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop, das dartber hinaus als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen ist (88 26 und 30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 3 LNatSchG). Es liegt teilweise
innerhalb und angrenzend zum Plangebiet. Das Landschaftsschutzgebiet wird im Bebau-

ungsplan festgesetzt und die Baumallee rechtlich gesichert.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Archaologischen Interessengebietes Nr. 3, Oldenburg-
Land (in Oldenburg in Holstein), Kreis Ostholstein, Gemeinde Goéhl. Dies wird in der Planung

bericksichtigt.

Eine Betroffenheit von sonstigen Schutzgebieten wird nicht gesehen.

6.1.3 Priifung der betroffenen Belange
Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschuitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44
BNatSchG von der Planung berthrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bodens gem. § 2
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) berthrt.
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b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht bertihrt werden. Daher wird dieser

Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Das Plangebiet verursacht keine Emissionen durch Larm, Staub, Geriiche o0.a., die zu Sto-

rungen in der Nachbarschaft fihren konnen.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und

Geriliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Das Plangebiet befindet sich etwa 6 Kilometer entfernt vom Truppeniibungsplatz (TrUbPI)
Putlos. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist je nach Windstéarke und Windrichtung mit
Larm - und Abgasemissionen durch den militarischen Ubungsbetrieb zu rechnen. Beschwer-
den und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen beziehen, kénnen nicht aner-

kannt werden.

Es ist ein Planrechtsverfahren nach 8§ 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG), welches Aus-
wirkungen auf die Planung haben kdnnte, beim Eisenbahn-Bundesamt anhangig: Das DB-
Grof3projekt Schienenanbindung der festen Fehmarnbelt-Querung im Planfeststellungsab-
schnitt 4 befindet sich im Anhoérungsverfahren und ist in der 2. Auslegung (EBA-
Gz.:571ppa/008-2019#003, Neubau-/Ausbaustrecke zur Hinterland-Anbindung der festen
FBQ). Plananderungen sind nicht komplett auszuschlieRen. Aus planrechtlicher Sicht beste-
hen aus Sicht des Eisenbahn-Bundesamtes aber keine Bedenken. Der Belang wird daher im

Folgenden nicht weiter untersucht.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiiter

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archéologischen Interessensgebiet, daher ist
hier mit arch&ologischer Substanz, d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird
deshalb ausdriicklich auf 8§ 15 DSchG darauf hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten

befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
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Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-
genommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abfallen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-

linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Das Niederschlagswasser wird ungedrosselt tiber den Mischwasserkanal des Zweckverband
Ostholstein abgeleitet und in der Klarteichanlage in Schwelbek zuriickgehalten. Eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers ist aufgrund des anstehenden bindigen Bodens nicht
moglich und eine Ableitung unumgénglich. Es liegt kein Verbandsgewasser in der Nahe tber

welches das Niederschlagswasser schadlos abgefiihrt werden kann.

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ sollen eine integrale Vernetzung von Regen-
wasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zuktinftigen wasserwirtschaftlichen Planungen in
Baugebieten sicherstellen. Im Hinblick auf die Umsetzung von MalRhahmen der Regenbe-
wirtschaftung wurden bereits Festsetzungen in den B-Plan 8 der Gemeinde G6hl aufgenom-
men. Weitere Details sind dem Kap. 5.2 Wasserver-/ und -entsorgung der Begriindung zu
entnehmen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Enerqgie
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungstrager. Bei

der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen der objektbezogenen Bauaus-
fuhrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranla-
gen sind zugelassen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die
detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehotrige Regelwerke ver-
zichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Fol-

genden nicht weiter untersucht.
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q) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Es liegt kein Landschaftsplan vor. Den Darstellungen als landwirtschaftliche Flache im Fla-
chennutzungsplan wird nicht entsprochen. Es erfolgt die 11. Anderung des Flachennutzungs-
planes. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

h) Die Erhaltung der bestmd&glichen Luftgualitdt in _Gebieten, in_denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgeleq-
ten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringflgig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind

nicht erkennbar, es sind ohnehin nur der Belang a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-

schaft und die biologische Vielfalt Gberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher

nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprifung nur fir den Belang a) Die Aus-

wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden

Ausfuihrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte.
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6.2.1 Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Im Gebiet kommen die fiir den Naturraum typischen Tierarten vor. Jedoch bietet die ausge-
raumte intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache keinen geeigneten Lebensraum fiir ge-
schitzte Tierarten. Gehdlzstrukturen wie Hecken und Knicks liegen au3erhalb des Plange-
bietes. Bereiche mit besonderer tiertkologischer Bedeutung wie Walder, groRere Stillgewas-
ser oder FlieRgewasser liegen ebenfalls auerhalb des Plangebietes und in einiger Entfer-

nung.

Das Vorkommen folgender Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaischer Vo-

gelarten ist zu erwarten:

Der im Bereich des Plangebietes vorkommende Landschaftstyp (ackergepragte, offene Kul-

turlandschaft) beherbergt eine in Schleswig-Holstein weit verbreitete Brutvogelgemeinschaft

aus Uberwiegend allgemein haufigen und ungeféhrdeten Arten. Bedeutende Vorkommen ge-

fahrdeter und seltener Arten kdnnen nicht komplett ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von larm- und stérungsempfindlichen Bodenbritern wie Wachtelkdnig,
Wachtel, Rebhuhn oder Wiesenpieper ist aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung und
StralR3e nicht zu erwarten. Auch die Feldlerche zeigt Meidedistanzen zu Larmquellen. Das
Vorkommen des Braunkehlchens kann nicht ausgeschlossen werden, es besiedelt extensiv
bewirtschaftete Wiesen und Weiden, gehélzarme Brachflachen und im Ackerbereich struk-
turreiche Felder mit Kleegras. Sie weisen eine vergleichsweise geringe Empfindlichkeit ge-

genuber Stral3enverkehrslarm auf, jedoch ist die Besiedlung im StraRenumfeld reduziert.

Innerhalb der Gildenbetrachtung kann die Betroffenheit der Geholzfreibriter ausgeschlossen

werden, da sich im Plangebiet keine Geholzstrukturen, die als potenzielles Brutgebiet dienen,

befinden.

Da das Plangebiet Giberwiegend aus Ackerflachen besteht, kann auch die Gilde der Boden-

bzw. Offenlandbriter betroffen sein. Gebaudebriter sind nicht betroffen, da keine Geb&ude

abgerissen werden.

Aufgrund ihrer teils intensiven Nutzung und angrenzenden Bebauung und Straf3en hat die

Vorhabenflache nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Rast- und Zugvéogel.
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Hinweise auf Neststandorte von GroR3- und Greifvégeln innerhalb des Plangebietes liegen

nicht vor.

Insgesamt kann bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten davon ausgegangen wer-
den, dass aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des glinstigen Erhaltungszustandes bei

den vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstof3en wird.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Bestandsgebaude und innerhalb der Baufenster

befinden sich keine Baume mit Potential von Fledermausquartieren. Fir méglicherweise vor-

kommende Fledermausarten stellt die Bewertungsflache nur einen kleinen Ausschnitt eines

gesamten Habitats bzw. Aktionsraumes dar. Bau- oder betriebsbedingte Aktivitaten begeg-
nen Fledermause allenfalls durch kleinrAumiges Ausweichen. Aktivitaten werden allerdings
groftenteils auRerhalb der Aktivitatszeiten der Gberwiegend nachtaktiven Fledermause statt-
finden. Auf der Bauflache befinden sich keine potenziellen Fortpflanzungsstatten in Knicks
und Geholzstrukturen (nur bei Gehdlzdurchmessern =2 50 cm; Ruhestatten), die im Falle der
Umsetzung des Vorhabens durch Bauarbeiten oder betriebsbedingte Stérungen erheblich
beeintrachtigt werden konnten. Jagdhabitate konnen auf/iiber der Bauflache existieren. Die
waren bei Umsetzung der Planung erheblich beeintrachtigt — allerdings wéare ein Ausweichen
der Flederméause auf umliegende Flachen mdglich, so dass die Auswirkungen auf die Fle-

dermause insgesamt als nicht erheblich zu erwarten sind.

Das Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) ist nach der Karte des LLUR
SH, Arten- und Fundpunktkataster FOAG e.V./ LLUR 11.2013 sowie aufgrund der strengen
Bindung der Art an Gehdlzstrukturen wie Walder, Knicks, Hecken, Geblisch, im Bereich des

Plangebietes eher unwahrscheinlich.

Innerhalb des Plangebietes liegt kein potenzieller Lebensraum fiir Amphibien vor. Die Acker-
flachen sind fir alle Amphibienarten ungeeignete Lebensraume, ggf. bestehen Wanderkorri-
dore. Jedoch befinden sich keine Gewésser in der Nahe. Von dem Vorhaben sind lediglich
die angrenzenden Ackerflachen betroffen. Auswirkungen auf Amphiben sind insgesamt nicht

ZU erwarten.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubrigen Arten
des Anhangs IV ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezielle Lebensraumanspri-
che haben (Moore, alte Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewasser, marine Lebens-

raume), die hier nicht erfullt werden.
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Pflanzen

Das Plangebiet stellt sich als intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache dar. Knicks
und Geholze befinden sich aufRerhalb des Plangebietes, teils angrenzend. Die Baumallee
wird rechtlich gesichert. In diese Grinstrukturen wird nicht eingegriffen, sie werden mit Bin-

dungs- und Erhaltungsgeboten geschiitzt.

Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein grundsétzlich drei Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Zu erwarten:
= Froschkraut (Luronium natans)
= Kriechender Sellerie (Apium repens)
= Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides)

Alle drei Arten sind an feuchte bis zeitweise Uberschwemmte Lebensbereiche gebunden,
Froschkraut und Kriechender Sellerie sind Pionierpflanzen und bendétigen offene Boden oder

Storstellen. Ein Vorkommen aller drei Arten im Vorhabengebiet ist nicht zu erwarten.

Die im Anhang IV der FFH-Liste gelisteten Moose und Flechten sind aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche an alte Walder und basenreiche Moore gebunden. Ein Vorkommen im Vor-

habengebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.
Flache

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gohl aus dem Jahr 1980 stellt auf der Flache des
Plangebietes eine Flache fur die Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB gerecht zu werden, wird die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes auf-

gestellt.
Boden

Der Bodentyp in den Teilbereichen stellt sich nach der Bodenubersichtskarte 1:250.000 des
Landesamtes fur Landwirtschafts-, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein (2016)
als ein Pseudogley-Parabraunerde dar. Die Pseudogley-Parabraunerde ist ein Boden mit
zeitweise auftretendem Stauwasser im Unterboden und vertikaler Tonverlagerung. Er besitzt
ein naturlich hohes Ertragspotential, ein hohes Wasser- und N&hrstoffspeicherpotential und
eine mittlere Durchliftung. Gegeniber Verdichtung ist er empfindlich. Dartber hinaus ist er

verschlammungsanfallig, erosionsgefahrdet und staunal3.

Wertvolle oder seltene Btéden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Wasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Gewasser. Am dstlichen Rand des Plangebie-
tes verlauft das Gewasser Schwelbek unterirdisch. Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Trink-

wasserschutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten oder Wasserschongebieten.
Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehort zu dem kihlgemaRigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhéltnisméafiig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde. Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Ver-

héaltnissen auszugehen.
Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Landschaft Wagrien mit dem Typ ,Ackergepragte,

offene Kulturlandschaft®. Daher bestimmt die Ackernutzung das Bild der Landschaft.

Das Plangebiet ist ebenfalls durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt, welches im
Norden an den Siedlungsrand grenzt. Der Randbereich zur vorhandenen Wohnbebauung
wird durch einen Geholzsaum / Knick zur Ackerflache getrennt. Im Westen entlang der

Stralle Schwelbek verlauft eine Baumallee.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Die biologische Vielfalt ist auf den intensiv genutzten Ackerflachen gering. Eine grol3ere Viel-
falt und entsprechende Wirkungsgeflige bestehen im Bereich der vorhandenen Gehdlze und

Knicks aul3erhalb des Plangebietes.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge

von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

6.2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-

gen bzw. zulassigen Nutzungen nach 8§ 35 BauGB.
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6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die Ublicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuléassige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermdglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind daher keine

Detailangaben moglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

-- — fur die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X — keine Beeintréchtigungen

G — geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MalRnahmen zur Vermeidung,

Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.

a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Fldche und Boden (3), Wasser (4), Luft und
Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (7)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-

Beschreibung der betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau- _g: o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten

und Betriebsphase g § @ & |Vorhabens

infolge: foe) < 55

m

aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voriibergehend fur die Dauer
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau

G G durch geplante Baumpflanzungen und sonstige An-
pflanzungen und Bindungsgebote anstelle von Inten-
sivgriinland ist langfristig eine Verbesserung der Le-
bensrdume zu erwarten

- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum europdischen Artenschutz gemag § 44
BNatSchG
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _ga o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 @ | @ & Vorhabens
infolge: 3 f_—:_ =<
m
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
und biologische Vielfalt, wobei | G G nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
soweit moéglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfugbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu bericksichtigen ist - MaBnahmen zur Begriinung fihren zur Aufwertung von
intensiv genutzten Flachen
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen G X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fihrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | -_ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
félle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten Aus-
wirkungen von Vorhaben be- wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nachbarter Plangebiete unter nicht zu erwarten
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmalf3 der Treibhaus- - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfal- X X Klimawandel
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Europaischer Artenschutz gemaf 8 44 BNatSchG

Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

= wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten, wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf V&gel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Es ist mit einer in Schleswig-
Holstein weit verbreiteten Brutvogelgemeinschaft innerhalb des B-Plangebietes aus tberwie-
gend allgemein haufigen und ungefahrdeten Arten zu rechnen. Innerhalb des Plangebietes
liegen keine Gehdlzbestande aulRer die Baumallee vor. In diese wird nicht eingegriffen. Die
im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten sind daher nicht von einem Verlust ganzer
Brutreviere und damit der Zerstorung oder Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstétte im Sinne
des 8§ 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen. In den umgebenden Gehdlzbestanden
sind Ausweichquartiere mdglich. Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der

umgebenden Tierwelt.

Geeignete Strukturen, die als Quartiere fur FElederméuse fungieren kénnten, wurden im Vor-
habengebiet nicht festgestellt, kdnnen aber in der Umgebung vorhanden sein, sind dann je-
doch durch das Plangebiet nicht betroffen. Die Vorhabenflache kann als Nahrungsareal fur
Flederméause fungieren, aufgrund der Strukturarmut im Uberwiegenden, intensiv genutzten
Bereich ist mit jagenden Fledermausarten jedoch lediglich in den Randbereichen zu den um-
gebenden Wohngrundstiicken zu rechnen. Eine Beeintrachtigung dort jagender Fleder-
mause durch das B-Plangebiet ist nicht erkennbar. Es ist sogar zu erwarten, dass die Flache
des Vorhabengebietes nach erfolgter Bebauung und Etablierung von Gartenstrukturen als

potenzielles Fledermaus-Jagdrevier besser geeignet ist als durch die aktuelle Nutzung.

Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt. Bei Beach-
tung von MaRRnahmen ((Rodungszeitpunkt fir Gehoélze) kommt es voraussichtlich nicht zum
Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 35 von 58



Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Gohl

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgeftihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-

denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _g: o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 3 @ | @ & |Vorhabens:
infolge: 88|
infolg mc|gE
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voriibergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen)
arbeiten - betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
durch geplante Baumpflanzungen und Knicks und He-
cken ist langfristig eine Verbesserung des Arteninven-
G | G | tarszuermwarten
- weitgehende Erhaltung vorhandener Geholze und
Knicks auRRerhalb des Plangebietes
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum europaischen Artenschutz gemag § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
und biologische Vielfalt, wobei G G nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
soweit moglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfugbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen X X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken flr die menschliche
Gesundbheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter| X | X
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 Beschreibung Auswirkungen des geplanten
H O Ee) Q
und Betriebsphase 222 @ |Vorhabens:
infolge: oM < 235
m
auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal3 der Treibhaus- - geplante steigende Anzahl von Gehdlzen erhéht lang-
gasemissionen) und der Anfal- | X X | fristig die CO2-Bindung und Sauerstoffbildung
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Artenschutzprifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Flache und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o | QL .
und Betriebsphase S g | © & |Vorhabens:
infolge: S8 <
ge. Mcloa
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- | E E denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, stédndige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- E E bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biologische Vielfalt, wobei

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Seite 37 von 58




Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Gohl

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Flache und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 Beschreibung Auswirkungen des geplanten
H O Ee) Q
und Betriebsphase 222 @ |Vorhabens:
infolge: o < g S
oM
soweit moglich die nachhaltige - Voll- und Teilversiegelung schréanken naturliche Res-
Verfugbarkeit dieser Ressour- sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
cen zu berlicksichtigen ist den als Lebensraum fur Flora und Fauna) dauerhaft ein
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | -- --
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsiibliche Nutzungsmale festgesetzt sind
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhdhte Gefahr der Bodenerosion durch abflieRendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmalfd der Treibhaus- lung der Boden
gasemissionen) und der Anfal- G X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5913 @ [Vorhabens:
infolge: S8|sc
g_ 0 Q
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voribergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
G E haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
- auf Grund des im Verhaltnis zur Gro3e des Grundwas-
serkorpers und dem geringen Versiegelungsgrad wird
keine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwasser-
korpers angenommen
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schréanken natiirliche Res-
sourcen, insbhes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen standigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biologische Vielfalt, wobei G E solange die Versiegelungen bestehen
soweit moglich die nachhaltige - auf Grund des im Verhaltnis zur Gro3e des Grundwas-
Verfugbarkeit dieser Ressour- serkdrpers und dem geringen Versiegelungsgrad wird
cen zu berlcksichtigen ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwasser-
korpers angenommen
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | -- -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundbheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmalf3 der Treibhaus- erwarten. Die Uberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- X X denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- _ga o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase g 2 | '@ @ |Vorhabens:
infolge: o j::_ s<
M

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Die Abweichung zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt wurden gemaf den ,Wasser-
rechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1:
Mengenbewirtschaftung A-RW 1% ermittelt und bewertet. Zur Bewertung des geplanten Ein-
griffs in den Wasserhaushalt wurden Flachenanteile fur die drei Komponenten der Wasser-
haushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im Baugebiet ermittelt und mit
dem Referenzzustand verglichen. Durch die geplante Veranderung im Bebauungsplan Nr. 8
der Gemeinde Gohl kommt es hinsichtlich der a-g-v-Werte (Abfluss a, Versickerung g, Ver-
dunstung v) zu einer Abweichung gegentber dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt.

Nachfolgend wird der Umgang mit dem Niederschlagswasser erlautert:

Das Niederschlagswasser wird ungedrosselt iber den Mischwasserkanal des Zweckverband
Ostholstein abgeleitet und in der Klarteichanlage in Schwelbek zuriickgehalten. Eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers ist aufgrund des anstehenden bindigen Bodens nicht
mdglich und eine Ableitung unumganglich. Es liegt kein Verbandsgewasser in der Nahe tber
welches das Niederschlagswasser schadlos abgefiuihrt werden kann. Daher wird angeregt im
neuen Bebauungsplangebiet ein Trennsystem herzustellen und bis zur Umsetzung des zu-
kunftig vorgesehenem Trennsystems in G6hl Schmutzwasser und Regenwasser tber den
Mischwasserkanal des Zweckverband Ostholstein abzuleiten. Die Drosselung und Ruckhal-
tung des Niederschlagswassers erfolgt an der Klarteichanlage in Schwelbek. Im Zuge der
Baumalinahme ist eine Umlegung des Mischwasserkanals entlang des Stral3enkoérper ge-
plant und langfristig wird in Gohl ein Trennsystem hergestellt. Bei Kanaltrennung in Géhl und
Errichtung eines Schmutzwasserpumpwerks mit Druckrohrleitung und Abfiihrung des
Schmutzwassers in die Klaranlage Litjenbrode soll der neu erstellte Mischwasserkanal ent-
lang des StraRenkdrpers zukinftig als Regenwasserkanal genutzt werden. Die Auslastung
des Mischwasserkanals und der Klaranlage sind vom Zweckverband Ostholstein geprift wor-
den und dieser stimmt der Rickhaltung des Niederschlagswassers aus dem Bebauungspl-

angebiet in der Klarteichanlage zu. Entsprechende Unterlagen zur Kapazitatsprifung und
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nahere Auslegungen zur Klaranlage werden mit Einreichung des Wasserrechtsantrages er-
bracht.

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ sollen eine integrale Vernetzung von Regen-
wasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zuklnftigen wasserwirtschaftlichen Planungen in

Baugebieten sicherstellen.

Im Hinblick auf die Umsetzung von Malinahmen der Regenbewirtschaftung wurden bereits

folgende Festsetzungen in den B-Plan 8 der Gemeinde Gohl aufgenommen:

— Um die Verdunstungsrate im Plangebiet zu verbessern ist die Neuanlage von Knick-
wallen vorgesehen und die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer extensi-
ven Gras- und Krautflur zu entwickeln, sowie zu den angrenzenden Baugrundstticken

durch einen mindestens 1,20 m hohen Zaun abzugrenzen.

— Zudem ist zur Verbesserung der Verdunstungsrate die Pflanzung von mindestens 12
heimischen, standortgerechtem Laubbaumen in der Planstral3e und von mindestens

2 Laubb&aumen in der Strale ,,Zum Kornfeld “ festgesetzt.

— Einfriedungen zur Verkehrsflache sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
bis maximal 1,50 m Hb6he zulédssig. Zusatzlich kann auf der dem Baukdrper zuge-
wandten Seite ein Zaun bis zu 1,50 m Hb6he gesetzt werden. Gabionenwande und

Kunststoffwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in Z&unen sind unzulassig.

— Als weitere MalRhahme werden Festsetzungen getroffen, dass Vorgarten mit Aus-
nahme der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzun-
gen wasseraufnahmefahig zu gestalten sowie zu begriinen und zu bepflanzen sind.

Daruber hinaus ist die flaichige Gestaltung mit Kies und Schotter unzulassig.
— Dachbegriinung ist moglich.

Es wurden 3 Varianten mit unterschiedlichen MaBnhahmen zur Reduzierung der Schadigung

des naturnahen Wasserhaushalts im Plangebiet gepriift:
— B1: Ableitung des Regenwassers ohne weitere Malinahmen:

Das anfallende Regenwasser aller versiegelten Flachen wird Gber Kanéle gefasst
einer verschobenen Ruckhaltung in der Klarteichanlage des Zweckverband Osthol-
stein zugefuhrt. Es werden keine weiteren Mal3nahmen als die, die bisher im B-Plan-
Entwurf vorgenannten Festsetzungen zur Reduzierung des Regenwasserabflusses
umgesetzt. Ein Teil der Dachflachen kdnnen als extensives Grindach hergestellt wer-

den.
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B2: Extensive Grindacher auf den Nebengebéauden (s. Anlage B2):

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses und zur Erhéhung der
Verdunstungsrate werden die Nebengebaude mit extensiv begriinten Flachdachern
vorgesehen. 20 % der Wohnhauser erhalten extensive bzw. intensive Griindacher,
der Rest erhélt Steildacher. Das anfallende Regenwasser aller versiegelten Flachen
wird Uber Kandle gefasst der Klarteichanlage des Zweckverband Ostholstein zuge-
fahrt.

B3: Extensive Grundacher auf den Nebengebauden und Regenwassernutzung im
Haushalt/Garten:

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses und zur Erhéhung der Verdunstungs-
rate werden die Nebengebaude mit extensiv begrinten Flachdachern vorgesehen.
20 % der Wohnhé&auser erhalten extensive bzw. intensive Griindacher, der Rest erhalt
Steildacher. Fur die Dachflachen ist eine Regenwassernutzung im Haushalt/Garten
vorgesehen, um den Regenwasserabfluss weiter zu reduzieren. Das anfallende Re-
genwasser der Pflasterflachen wird Gber Kanale gefasst der Klarteichanlage des

Zweckverband Ostholstein zugefihrt.

Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v) Ergebnis

Referenz 42% | 0,171 ha 25,8% | 1,047 ha 70,0% | 2,842 ha

B1 30,2% | 1,228 ha| 16,3% | 0,661ha| 53,5% | 2,171 ha > Fall 3
B2 283% 1,147ha| 16,3% | 0,661ha| 555%| 2,252 ha S Fall 3
B3 15,5% | 0,628ha | 29,5% | 1,199 ha | 55,0% | 2,234 ha > Fall 2

Abb.: Vergleich Varianten, Maas + Miiller GbR Ingenieurburo fiir Tiefbau, Juli 2022

Primares Problem der Wasserhaushaltsbilanz eines Bebauungsgebiets gegentiber dem po-

tenziell naturnahen Wasserhaushalt sind die Erhdhung des Regenwasserabflusses und die

Reduzierung der Verdunstungsrate.

Es wurde sich fur die Variante B2 entschieden. Die Dachbegriinung fur die Nebengebaude

wird textlich festgesetzt. Es wird aber keine Prozentzahl fir die Grindacher festgelegt, da so

in die gestalterische Freiheit der zukunftigen Bewohner eingegriffen wird und kein Windhund-

prinzip provoziert werden soll. Mit dieser MalRnahme bleibt es weiterhin bei Fall 3.
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Eine Verbesserung in Fall 2 kann nicht erbracht werden. Eine Optimierung bis zum Fall 1
(weitgehend natirlicher Wasserhaushalt) ist aufgrund der geologischen Gegebenheiten mit

eingeschrankter Versickerungsmaglichkeit fir dieses Baugebiet nicht zu erreichen.

Die Variante B3 wird hier nicht angewendet, da eine Kosten-Nutzen Aufstellung von den
jeweiligen Grundstiickseigentimern fur eine Nutzung des Regenwassers fur den Haushalt
und Garten selbst getroffen werden muss. Zudem kann diese Regelung nicht im Rahmen
des Bebauungsplanes getroffen werden, da es keine bodenrechtliche Grundlage hierfir zur

Verfliigung steht.

Die lokalen Uberpriifungen ,Bordvoll“ und ,Erosion® nach Erlass A-RW1 Kapitel 4.1 und 4.2
entfallt, da in den Mischwasserkanal des ZVO mit direktem Anschluss an die Klaranlage Gohl

eingeleitet wird.

Im Ergebnsi werden keine negative Auswirkungen verbleiben.
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. O Ee) .
und Betriebsphase S o |.© & |Vorhabens:
; . © @ |
infolge: mclgs
S \m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
eins der geplanten Vorhaben, X X nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biologische Vielfalt, wobei | X X |- die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung unter-
soweit méglich die nachhaltige stutzen den natirlichen Ressourcenhaushalt
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten (kleinraumige Luftverschmutzungen durch
Erschitterungen, Licht, Warme den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur voriibergehend fir die
sachung von Belastigungen Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinraumigkeit
nur kurzfristig
- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der GroRRe des Plangebietes und der Anzahl
der mdglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten
- fur potenzielle Staubemissionen durch holzbeheizte
X G Kamine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
strenge Emissionsgrenzwerte vor
- fur Emissionen aus dem zusétzlich entstehenden Stra-
Benverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist
- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- X X nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsiibliche Nutzungsmalle festgesetzt sind
Berlicksichtigung etwaiger
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriebs-

phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

bestehender Umweltprobleme
i.B. auf mdoglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Res-
sourcen

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmalf} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels

99)

- klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheb-
lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
gange werden naturgemalfd durch neue Baukdrper be-
einflusst.

- Aussagen zu Art und AusmaR der Treibhausgasemis-
sion sind im derzeitigen Planstand nicht mdglich, da
noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen im Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrigen Verord-
nungen nicht zu erwarten.

- Die Bauleitplanung ist gegenuber den Folgen des Kli-
mawandels nicht anfallig.

hh) |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern a (1) bis a (5)

Die zunachst aus methodischen Grinden isoliert zu betrachtenden Schutzguter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgeflige zueinander.
Eingriffe auf einen Umweltbelang kdnnen direkt oder indirekt Auswirkungen fir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhé&ngig vom konkreten Vorhaben grundsatzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzguter zueinander dar.

von —
Wechselwirkun- Flache/
el ;ZVATJ??;S Tieren Pflanzen Boden Wasser Luft/Klima
tern
| auf
. Populationsdynamik, [Nahrung, Lebensgrund- |Lebensgrund- |Lebensgrundlage,
Tiere Nahrungskette Sauerstoff, lage, lage, Lebensraum
Lebensraum Lebensraum Lebensraum
Fraf3, Tritt, Konkurrenzverhal-|Lebensraum, |Lebensgrund- |Wuchs- und Um-
Pflanzen Diingung, ten, Nahr- und lage, feldbedingungen
Bestaubung, Verbrei- |Vergesellschaf- |Schadstoff- Lebensraum
tung tung quelle
. Dungung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag |Stoffverlage- |Bodenklima,
Flache / Bo-|trity/verdichtung, Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
d Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
en O2-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abde-
ckung/Schutz vor
Erosion
Gewasserverunreini- |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser gung, gung, Triibung, Versickerung |Gewassertempe-
Né&bhrstoffeintrag Regulation des Sedimente, ratur
Wasserhaushaltes|Pufferfunktion
. CO2-Produktion, O2- |O2-Produktion, Staubbildung |Lokalklima Herausbildung
Luft /Klima  |verbrauch CO2-Aufnahme, (Wolken, Ne-  |verschiedener Kli-
Beeinflussung von bel), mazonen (Stadt,
Luftstrémungen Luftfeuchte Land, ...)

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-
schrankt. Die Funktionen des Bodens und der Pflanzen fur den Wasserhaushalt gehen durch
Teil- oder Vollversiegelungen langfristig weitestgehend verloren. Demgegeniiber stehen die
geringe Bodenversiegelung, die Baumpflanzungen, geplante Spielplatzanlage, die begrin-
ten Hausgarten und Dachbegrinungen sowie die Knick- und Heckenpflanzungen, die in der
Gesamtschau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Lebensgemeinschaften
fuhren werden. Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der

Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 2 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase % % @ 2 |Vorhabens:
infolge: oM = 25
oM
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukréanen u.a. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldrdumung und bedeuten zu-
nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
X X zur Umsetzung Freiflachengestaltung
- durch die geplanten ist langfristig eine Zunahme der bi-
ologischen Vielfalt zu erwarten
- gegenuber den intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist in den Hausgérten des geplanten Wohnge-
bietes und Knicks/ Hecken mit einer Zunahme der bio-
logischen Vielfalt zu rechnen
- sténdige lokale Veréanderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukdrper
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - im Rahmen der Planung wird eine Licke im Siedlungs-
sourcen, insbes. Flache, Bo- grundriss geschlossen
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - es sind geringe, ortsuibliche Nutzungsmalle festgesetzt
und biologische Vielfalt, wobei X X
soweit moéglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stdrende Licht-
sachung von Belastigungen X X emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, Sied-
nachbarter Plangebiete unter lungsliicken geschlossen werden und damit ein Einfi-
Berlcksichtigung etwaiger be- gen in das Landschaftsbild erreicht wird
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B. X X
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. O Ee) .
und Betriebsphase 3 a|Q @ |Vorhabens:
infolge: mnelssS
S \m
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

6.2.4 Geplante MaBRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden; UberwachungsmaRnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsatzliche Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Baulandbedarfs

nicht maoglich.
Tiere/ Pflanzen

Vermeidung von Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere und Pflanzen:

e Entfernen von Gehdlzen au3erhalb der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September.
e Baufeldfreimachung auf3erhalb der Zeit vom 15. Marz bis 15. Juni.
e Es sind bei der Knickrodung folgende Bauzeitenfenster zu beachten:

Rodung des Knickwalles vom 1. Bis 14. Oktober (vor dem Winterschlaf der Hasel-
maus) oder gestaffelte Flacheninanspruchnahme (1. Rickschnitt der Geholze im
Winter, 2. Rodung der Stubben erst ab Ende der Uberwinterung der Haselmaus: Ende

April).
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e Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundsatzlich fur die Aul3en-
beleuchtung die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweil3er Farbtemperatur klei-
ner 3000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen.
Die Leuchtgehéause sollten gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlos-
sen ausgefuhrt werden und die Oberflachentemperatur von 60°C sollte nicht tber-
schritten werden. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende

Wasserflachen, Gehdlze oder Griunflachen sollte verhindert werden.

Minderung von Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften:

e Erhalt der bestehenden Gehdlze im Plangebiet.
¢ Ausschluss von sogenannten Schottergarten

Als KompensationsmalRnamen ist eine 6ffentliche Spielplatzanlage mit Heckenpflanzungen
sowie eine Knickneuanlage zur Abschirmung des Plangebietes zur offenen Landschaft ge-
plant. Zudem werden im StralRenraum heimische, standortgerechte Laubbaume gepflanzt.
Dartber hinaus werden Dachbegrinungen auf Dachern von Nebengebauden, Nebenanla-

gen und Carports festgesetzt. Die Dacher sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Weitere naturschutzférdernde Malinahmen sind ganz allgemein z.B. Fassadenbegriinung,
Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhdngung von Vogel- und Fledermauskasten, An-

bringung von Ausstiegshilfen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.
Flache/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Geb&uden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fir eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgemalie Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Bodenversiegelungen

werden auf das notwendige Mal3 beschrankt.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, gultig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und
Grinlandnutzung wird bei den in Anspruch genommenen Flachen eine allgemeine Bedeu-

tung fur den Naturschutz angenommen.
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Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt als erbracht, wenn mindestens im Verhalt-
nis 1 zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachen und 1 zu 0,3 flir wasserdurch-
lassige Oberflachenbeléage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen
und entsprechend zu einem hoher wertigen Biotoptyp entwickelt werden. Eine Versickerung
anfallenden Niederschlagswassers direkt am Ort ist aufgrund der Bodenverhaltnisse jedoch

nicht moglich.

Fur das geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefuhrt, auf denen
eine Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen

Ausgleichsflachen ermittelt.

Eingriffsflache FlachengréBe Ausgleichs-  Ausgleichsflache
rd. faktor (m?)

Allgemeines Wohngebiet 27.275 m?

GRZ 0,25 6.820 m2 0,5 3.410

Stellplatze / Nebenanlagen § 19 (4) 5.115 m2 0,5 2.558

BauNVO (bis 75%)

Terrassen / Balkone (bis 20 %) 1.364 m? 0,5 682
Verkehrsflache (gesamte Flache) 6.210 m?

neu versiegelte Flache 4,375 m2 0,5 2.188
Summe Eingriffe 8.838

Es werden etwa 8.838 m2 Ausgleichsflache erforderlich. Diese werden teilweise innerhalb
des Plangebietes nachgewiesen. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird auf einer externen

Ausgleichsflache erbracht.

Analog zur Okokontoverordnung wird ein Faktor von 1,0 fir eine MaRnahme auf einer Acker-
flache/ Grinlandflache angesetzt. Zusétzlich wird ein Faktor von 0,5 addiert, wenn die Ent-
wicklung eines Biotops (Knick) nach § 21 LNatSchG vorgesehen ist. Das ergibt insgesamt
einen Ausgleichsfaktor von 1,5 fur einen Knick selbst. Hierbei ist zu beachten, dass es bei-
spielsweise bei einer Stilllegung einer Ackerflache (Sukzessionsflache) bei einem Faktor von
1,0 bleibt, da keine weitere Aufwertung dieser Flache stattfindet. Es ist jedoch vorrangig zu
prifen, ob die Flacheninanspruchnahme reduziert werden kann, bevor fir die Eingriffskom-
pensation Flachen aus der Nutzung genommen werden. Dies kann beispielsweise durch Be-

wirtschaftungs- oder PflegemalBnahmen erfolgen, die der dauerhaften Aufwertung des

Seite 50 von 58 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 03.06.2024

Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen (z.B. Anlage von Landschaftselemen-
ten). Die Prifung vorrangiger Mal3Bhahmen gemal3 8 15 Abs. 3 BNatSchG ist zwingend durch-
zufiihren. Die Gemeinde G6hl hat sich aufgrund der vorhergehenden Ausfihrung fir einen

Ausgleichsfaktor von 1,5 fur die Knickneuanlage entschieden.

Die Mahd der extensiv gepflegten Wiese kann ab dem 15. Juli (2. Schnitt im Spatsommer
mdglich) mit Abtransport der Mahd erfolgen. Walzen oder Schleppen ist nur im Zeitraum vom

1. November bis zum 28. Februar erlaubt. Aul3erdem ist bei der Entwicklung zu beachten:

e kein Umbruch und keine Nach- oder Reparatursaat,
e keine zusatzlichen Entwasserungsmalnahmen,

e Zerstbrung vorhandener Drainagen,

e keine Ablagerung von Materialien und Geréaten,

e keine Wildfutterungen,

o keine Verwendung von Schadlings- oder Unkrautvernichtungsmitteln sowie sonstiger
Biozide und

e Verzicht auf Dungemittel jeglicher Art (einschlieBlich Klarschlamm, Gille, Festmis,
Garreste u. a.).

Eine Extensivierung von Ackerflachen auf der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz kann nicht als Ausgleich fungieren. Hingegen kann die Anlage
der Hecken im Norden und Westen des Spielplatzes mit einem Faktor von 1,0 in die Aus-

gleichsbilanzierung einflieBen, da die Hecke in ihrer Breite auf 2 m beschrankt ist.

AuRerdem wird der Knickschutzstreifen sowie der Gewasserschutzstreifen angerechnet. Die
Malnahme ist als Kompensation fir das Schutzgut Flache/Boden geeignet, da der Aus-
gangszustand eines gréf3tenteils landwirtschaftlich genutzten Bereiches aufgewertet wird. In-
tensivacker als Ausgangsbiotop mit einer Wertigkeit von 1,0 wird somit aus der Nutzung ge-
nommen und zu einem hoherwertigen Biotoptyp entwickelt, demzufolge eine Gras- und

Krautflur und naturnahe Gestaltung. Es kann ein Ausgleichsfaktor von 1,0 angesetzt werden.
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Geplante MaRhahme Flachen- Ausgleichs-  Anrechenbare Aus-

grof3e in m2 faktor gleichsflache in m2
Knickneuanlage 2.210 15 3.315
Hecke 190 1 190
Knickschutzstreifen 3 m 1.320 1 1.320
Gewasserschutzstreifen 6 m 630 1 630
Summe 5.455

Es verbleiben somit 3.383 m2 (8.838 m2 — 5.455 m?) Ausgleichsflache, die auRerhalb des
Plangebietes zu erbringen sind. Hier sind vorgezogene MaRnahmen (Ankauf von Okopunk-
ten) aus dem Okokonto ,Stavenkamp* in der Stadt Reinfeld, Gemarkung Neuhof, Flur 4,
Flurstiick 30/5, Az.Nr. 623-86-4-061-7, erfolgt. Es werden entsprechende vertragliche Rege-

lungen zwischen der Gemeinde Gohl und dem Eigentiimer getroffen.

Das Okokonto gehort dem ErschlieRungstrager fur den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde
Gohl. Das Okokonto hat als Ziel die Entwicklung von artenreichem Griinland mit linearen und
punktuellen Geholzelementen. Das Okokonto befindet sich Naturraum 6stliches Hiigelland,
im Kreis Stormarn, im Privateigentum und die Abbuchung der benétigten Flachen innerhalb
des Kontos wird durch die Kontoinhaber der UNB des Kreises Stormarn angezeigt. Nach
Auskunft der UNB des Kreises Stormarn sind zum 12.03.2024 noch 21.551 Okopunkte vor-

handen.
Wasser

Da die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in der Versiegelung der Béden
(Verschlechterung der Grundwasserneubildung, Verringerung bzw. Verlust der Wasserspei-
cherfahigkeit) bestehen und es sich bei diesen Eingriffen um den Verlust einer Bodenfunktion
handelt, kann Gber die zum Schutzgut Boden genannten Malinahmen hinreichend kompen-

siert werden.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund des anstehenden bindigen Bo-
dens nicht méglich und eine Ableitung unumgénglich. Zudem werden jedoch Festsetzungen
getroffen, die eine Begriinung von Dachern und Baumen zur Erh6hung der Verdunstungsrate

vorsehen. Ein weiteres Ausgleichserfordernis wird nicht gesehen.
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6.2.5

Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-
maRnahmen erforderlich. Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Tiere und

Pflanzen sowie Boden und Wasser hinaus sind keine weiteren MafRnahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthbhenbeschrankung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls un-
terstiitzend wirken. Dazu zéhlen das Anlegen der Griin- und Freiflachen durch den Spielplatz
und Neuanlagen von Hecken und Knicks sowie die Baumpflanzungen. Das Plangebiet wird

entsprechend eingegrunt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflge

Uber die KompensationsmaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und

Wasser hinaus sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Goéhl aus dem Jahr 1980 stellt das Plangebiet als
Flache fir die Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB gerecht
zu werden, wird die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Unter Berticksichtigung des Planungsziels der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes, welches in der Ausfiihrung die bestehenden baulichen Strukturen aufgreift und weiter-

fuhrt, scheiden wesentlich andere Planungsmdoglichkeiten aus.

Dennoch hat die Gemeinde Gohl hat ein Siedlungsentwicklungskonzept Wohnen erarbeitet,

welches die zukiinftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde aufzeigt (Anlage 2: Siedlungs-
entwicklung Wohnungsbau Gemeinde Gohl, PLOH, Juli 2022). Danach soll fur den Pla-
nungszeitraum des Landesentwicklungsplans 2021 der Schwerpunkt der Siedlungse ntwick-
lung in der Gemeinde Go6hl in der Hauptort Gohl liegen. Die Gemeinde wird daher auf die

weiter planméfige Entwicklung in anderen Ortsteilen oder anderen Gebieten verzichten.

Im Gemeindegebiet stehen keine ausreichenden und geeigneten Innenentwicklungspotenzi-
ale bzw. Reserveflachen (die durch den Flachennutzungsplan vorbereitet sind) zur Verfu-

gung, um das gewunschte Wachstum gewahrleisten zu kénnen.

Seit dem Jahr 2011 hat die Gemeinde Gohl sich daher intensiv mit alternativen Flachenent-

wicklungen innerhalb des Ortsteils Gohl auseinandergesetzt. Letztendlich wurde ein
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Aufstellungsbeschluss fur die vorliegende Flache gefasst, da diese hinsichtlich Verfligbarkeit,
ErschlieBung, Ver- und Entsorgung und hinsichtlich der stadtebaulichen Entwicklung die
meisten Vorteile aufweist. Planungsalternativen, die zu einer wesentlich anderen Bewertung

der Umweltbelange fihren wirden, drangen sich nicht auf.

6.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die fur schwere

Unfélle oder Katastrophen anféllig sind.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fuhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

6.3.2 Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MafRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnten, zu tberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berticksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmafRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardméaRige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfiihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-

prifung besonders unsicherer MaRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener
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nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann,

sind umfangreiche Uberwachungsmafnahmen nicht erforderlich.

Die geplante Knickneuanlage sowie Hecken und Baumpflanzungen werden durch eine End-
begehung und AnwachspflegemalRhahmen begleitet. Die Gestaltungsfestsetzungen und die
Einhaltung der Festsetzungen zur Gesamthdéhe und zur Grundflache sind im Bauantrag

nachzuweisen.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Das Vorhaben ist mit Auswirkungen auf die Schutzguter Flache und Boden (Versiegelung)
verbunden. Es werden Ausgleichsmalinahmen erforderlich, die teilweise innerhalb und au-

Rerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden.

6.3.4 Referenzliste der Quellen
= FErlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

= Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Januar 2017)

= Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 (Dezember 2019)

= Freie und Hansestadt Hamburg, Licht & Naturschutz — Arbeitshilfe zur naturschutzfachli-

chen Einschéatzung von Licht zum Schutz der Artenvielfalt (2022)

= Untersuchungsbericht zu bodenmechanischen Feld- und Laboruntersuchungen, Be-
schreibung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse und grundsatzliche Aussagen

zur Bebaubarkeit, Ingenieurbiro Reinberg, Libeck, Marz 2021
= Siedlungsentwicklung Wohnungsbau Gemeinde Gohl, PLOH, Juli 2022

= Ortsbesichtigungen
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7 Hinweise

7.1 Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kdnnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
Baustral3en und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalnahmen nicht
uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mal3nahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

— Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN 19731, Punkt 7.2 zu beachten
(getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchtezustands und der Konsistenz,
Schutz vor Verdichtung und Vernassung, Lagerung auf Mieten usw.).

— Sollen Auffullungen mit Fremdboden durchgefuihrt werden, ist das Material vorher ent-
sprechend Ersatzbaustoffverordnung zu untersuchen und zu bewerten.

— Eine Verwertung von lberschissigem Boden aulR3erhalb des Plangebietes in Form einer
Verflullung oder Aufschittung bedarf in der Regel einer naturschutzrechtlichen Genehmi-
gung sobald die Menge 30m? oder 1.000 m2 liberschreitet.

— Sofern fur die BaustralRen und -wege Recyclingmaterial verwendet wird, ist ausschliel3-
lich solches zu verwenden, das maximal der Einbauklasse RC1 der Ersatzbaustoffver-
ordnung entspricht.

— Der Verlust von Bodenmaterial durch unsachgemafle Vermischung wird bilanziert und
muss in Anlehnung an das Naturschutzrecht ausgeglichen werden.

— Bei dauerhafter Aufgabe der Nutzung ist die Anlage vollstandig zurtickzubauen und die
Flache zu entsiegeln.

— Der Baubeginn bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises anzuzeigen.

7.1.1 Bodenschutzkonzept

Aufgrund der GroRRe der betroffenen Flachen und der Vielfaltigkeit der geplanten MalRnah-
men (StralRenbau, Einfamilienhduser, anlegen von Knicks etc.) ist vor der ErschlieBung der
Flache gemaf DIN 19639 ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Dieses Konzept soll alle
bodenschutzrelevanten Daten zusammenfassen, Auswirkungen der Mal3nahme beschrei-
ben und konkrete Manahmen und Zielsetzen zum Erhalt oder zur Wiederherstellung der
natlrlichen Bodenfunktionen enthalten. Dies bedeutet im Einzelnen:
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+ die Vorhabenbeschreibung und Planungsvorgaben,

» eine bodenbezogene Datenerfassung und -bewertung,

» Aufstellung einer Bodenmassenbilanz mit entsprechenden Verwertungswegen

» die Auswirkungen vorhabenbezogen zu erwartender Beeintrachtigungen der Bodenqua-
litat und der Funktionserfiillung,

* Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen mit konkreter Beschreibung der geplanten
Maflnahmenumsetzung (einschlie3lich Maschinenkataster),

» den Bodenschutzplan (Maf3stab 1 : 5.000 oder gré3er) als rdaumliche Darstellung der bau-
begleitenden Bodenschutzmaflinahmen,

* Rekultivierungsmaf3nahmen zur Wiederherstellung durchwurzelbarer Bodenschichten,

» Zwischenbewirtschaftung sowie

* Malnahmen bei Funktionseinschréankungen.

Ein Bodenschutzkonzept dient der Vermittlung von Informationen, beispielsweise fur die
Leistungsbeschreibung von BodenschutzmalRhahmen im Rahmen der Bauausfuhrung und
der Dokumentation. Weitere Ausflhrungen hierzu sind in der DIN 19639 enthalten.

Um diese Vorgaben einzuhalten, zu Giberwachen und zu dokumentieren ist eine bodenkund-
liche Baubegleitung durch eine bodenkundlich ausgebildete Fachperson mit entsprechenden
beruflichen Qualifikationen vom Vorhabentrager einzusetzen und bei der unteren Boden-
schutzbehoérde vorab zu benennen. Die bodenkundliche Baubegleitung nimmt regelm&Rig an
den Baubesprechungen zur Vorbereitung und wahrend der Arbeiten teil und kontrolliert und
dokumentiert die Einhaltung der vorsorgenden Mafinahmen.

7.2 Archaologie

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archéologischen Interessensgebiet, daher ist
hier mit arch&ologischer Substanz, d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen. Daher
wird ausdricklich auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

7.3 Abfallentsorgung

Grundlage fir Auffullungen und Verfullungen bildet die Ersatzbaustoffverordnung (EBV). So-
fern fur die Baustralen und —wege Recycling- Material verwendet wird, ist ausschlief3lich
solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht. Zudem ist die
Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden. Alle anfallenden Abfélle
sind ordnungsgeman zu entsorgen. Sollen Auffillungen mit Fremdboden durchgefihrt wer-
den, ist das Material vorher entsprechend Ersatzbaustoffverordnung zu untersuchen und zu
bewerten. Sofern fur die BaustraRen und -wege Recyclingmaterial verwendet wird, ist aus-
schliefllich solches zu verwenden, das maximal der Einbauklasse RC1 der Ersatzbau-
stoffverordnung entspricht.

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 57 von 58



Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Gohl

7.4 Versorgungsanlagen

Die Schleswig-Holstein Netz AG PoOnitz weist in ihrer Stellungnahme vom 10.11.2021 /
15.11.2021 auf folgendes hin:

Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen mussen berticksichtigt wer-
den. Um Schéaden an diesen Anlagen auszuschlie3en, ist bei der Durchfihrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu be-
achten. Das Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder tber
die Website www.sh-netz.com. Fir die Planung notwendigen Bestandsplane der Schleswig-
Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsauskunft@sh-netz.com. Im Geltungsbereich
sind LWL-/Kommunikationskabel vorhanden. Damit es bei der ErschlieBung dieses Bebau-
ungsgebietes nicht zu unnétigen Bauverzégerungen kommt, méchte die Schleswig-Holstein
Netz AG Ponitz die fur die Versorgungsleitungen erforderlichen Tiefbau- und Verlegeleistun-
gen in die Gesamtausschreibung des Bauvorhabens integrieren.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 09.11.2021 auf fol-
gendes hin:
Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, wird gebeten aus wirtschaftlichen Griinden
sicherzustellen,

— dass fur die hierfiir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&uden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zu tragen, allen Bundesbiirgern den Zugang zu Telekommunikationsinfra-
struktur =>50 MB zu ermdglichen,

— dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlieungsgebiet eine unge-
hinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege mdglich ist,

— dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

— dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fur StralRenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieRungstréager erfolgt,

— dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Gohl am
18.06.2024 gebilligt.

Gohl, den 03.08.2024 Siegel (Thomas Bauer)
- Burgermeister —
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