Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Go6hl durch das Planungsbiiro Ostholstein,

BEBAUUNGSPLAN NR. 8 DER GEMEINDE GOHL

7 =, TE ]

I ~ 8. X
TEIL A: PLANZEICHNUNG
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TEIL B: TEXT c&s it die Baunvo von 2023

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

(1) Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
bis 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, sonstige nicht stérenden
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Gemal § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrte Nutzung (sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a BauNVO (Ferienwohnungen)) unzulassig.

2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die maximal zulassigen Grundflachen dirfen durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4

BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75 % Uberschritten werden.
(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuldssigen Grundflachen dirfen ausnahmsweise

durch die Grundflachen von Balkonen und Terrassen um bis zu 20 % uberschritten werden.
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)
3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Nicht iberdachte AuRenterrassen sind auflerhalb der als Giberbaubar festgesetzten
Grundstiicksflachen gemafR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zuléssig. Bauordnungsrechtliche Belange
bleiben unberihrt.
3.2 CARPORTS, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§§ 12,14 BauGB)
Carports, Garagen und Nebengebaude muissen einen Abstand von mind. 5 m zur
Strallenbegrenzungslinie einhalten.
4. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuléssig.
5. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe eines Baugrundstiicks fiir Einzelhauser betragt 600 m2.
6. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1. Nr. 11 BauGB)
BAUMPFLANZUNGEN
In der StralRe ,Zum Kornfeld“ sind mind. 2 und in der ,Planstrasse” mind. 12 heimische,
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.(Hinweis: Hochstamm, 3 x verpfl. mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm, Artenliste siehe Begriindung)
7. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt, darf die Oberkante des
Erdgeschossfulibodens der baulichen Anlagen nicht héher als 0,4 m ber dem Bezugspunkt und

nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:
1. bei ebenem Gelande die Oberkante in der Mitte der zugehdrigen ErschlieBungsstrale;

2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Stralkenmitte, vermehrt um das Maf der natirlichen
Steigung zu der der zugehdrigen ErschlieBungsstrale abgewandten Gebaudeseite;

3. bei abfallendem Gelande die Oberkante der Strallenmitte, vermindert um das Maf} des
nattrlichen Gefalles zu der der zugehdrigen Erschlielungsstralle zugewandten Gebaudeseite.
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Der Gewasserschutzstreifen dient der Gewasserunterhaltung. Er ist von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten. Es darf der Aushub abgelagert und einplaniert werden. Sofern der
Gewasserschutzstreifen nicht fur die Gewasserunterhaltung benétigt wird, ist dieser naturnah zu

gestalten und zu nutzen.
(2) Die festgesetzten Grinflachen der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen sind auRerhalb der Knicks

zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Sie sind zu angrenzenden Baugrundstiicken durch einen
mindestens 1,20 Meter hohen Zaun abzugrenzen.
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PLANUNGSBURO OSTH(TLSTEIN

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 18.06.2024 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Gohl fur das
Gebiet fur ein Gebiet am sidlichen Ortsrand von Goéhl, stdlich Brookkamp, sidlich Am Wiesengrund, sidlich Am Hang,
stdlich Auf dem Sonnenhugel, sidlich Zum Waldchen und westlich der Schwelbek in Verlangerung der Strale Zum

Kornfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.05.2020.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den

Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" am 11.11.2021.
2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 22.11.2021 bis 06

durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriuhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 03.11.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertetung hat am 07.02.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 29.09.2022 bis 01.11.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kdnnen, am
21.09.2022 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" ortsiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.amt-oldenburg-land.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 28.09.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

.LUibecker

Gohl, den 25.07.2024 Siegel (Thomas Bauer)
-Blrgermeister-
7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Oldenburg i.H., den 15.07.2024 Siegel (Timo Alexander)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Goéhl hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 18.06.2024 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der o&ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 19.04.2024 bis 31.05.2024 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut o&ffentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und ergénzten Teilen abgegeben
werden konnten.) Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 19.04.2024
durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden auf der Internetseite der Gemeinde Gohl unter www.amt-oldenburg-land.de ins Internet

eingestellt.
oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gohl hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 18.06.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss

gebilligt.

Gohl, den 25.07.2024 Siegel (Thomas Bauer)
-Blrgermeister-

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gohl, den 25.07.2024 Siegel (Thomas Bauer)
-Blrgermeister-
12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
01.08.2024 durch Abdruck eines Hinweises in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung)
wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 02.08.2024 in Kraft getreten.

(Thomas Bauer)

Gohl, den 03.08.2024 Siegel
-Blrgermeister-

Authentizititsnachweis/ Ubereinstimmungsvermerk
Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplans Nr. 8

der Gemeinde Gé6hl (ibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit
der Originalurkunde bestétigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE GOHL

PLANZEICH EN Es gilt die BauNVO von 2023 (3) Die festgesetzten anzupflanzenden Knicks sind dreireihig als Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen.
(4) Die Dachflachen von Nebengebauden, Nebenanlagen und Carports sind mit einem mindestens 6 cm '
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABRNAHMEN UND § 9 Abs. 1 starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, zu begriinen und dauerhaft zu UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8
. — — GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9Abs. 7Baucs  FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Nr. 20, 25 BauGB QUERSCHNITTE erhalten. fiir ein Gebiet am stidlichen Ortsrand von Géhl, stidlich Brookkamp, siidlich Am Wiesengrund,
' ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT M 1:100 9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO) stdlich Am Hang, sudlich Auf dem Sonnenhtigel, stdlich Zum Waldchen und
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 BauGB - 9.1 STAFFELGESCHOSSE westlich der Schwelbek in Verlangerung der Strate Zum Kornfeld
§§ 1-11 BauNVO Poo0o ooo FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN § 9 Abs. 1 (nachrichtlich) Staffelgeschosse (Definition gemaR § 2 Abs. 8 LBO SH) sind unzulassig. UBERSICHTSPLAN
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVvO gooo oo UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (KNICK) Nr. 25a BauGB 9.2 TRAUFHOHE BEI EINGESCHOSSIGER BEBAUUNG ]
N Bei eingeschossiger Bauweise ist eine maximale Traufhdhe (Schnittpunkt AulRenwand/Dachhaut) M 1:5.000
.‘. ANPFLANZEN VON STRAUCHERN von max. 4 m zulassig. Stand: 18. Juni 2024
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB and: 18. Juni
) 9.3 EINFRIEDUNGEN —_——g— N
x " § 16 BauNVvO ERHALTUNG VON BAUMEN 3 :
0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen,
.. o ggf. in Kombination mit einem Zaun zulassig. Der Zaun ist dabei auf die innere Seite der Hecke zu
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMA SONSTIGE PLANZEICHEN £ setzen. Die Héhe der Einfriedungen wird auf max. 1,5 m begrenzt. Gabionenwande und
FH<8,5m MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN % Kunststoffflechtwande bzw. Kun_§tstoffeinflechtungen in Zaune sind unzuléssig.
U. NHN UBER NORMALHOHENNULL ——0—0—0— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN § 16 Abs. 5 BauNVO FUBWGQ % 9.4 GESTALTUNG DER VORGARTEN
(wasser- § Verkehrsflache ' (1) Die Flachen zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 Azbz& 1df\ir?-) % Baﬁsg Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB A-A  gebunden) & Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu gestalten
e— BAUGRENZE §§22un au ' sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist
UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND 0,5 1,5 8 unzulassig.
ii " " SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS (2) Ist die vordere Baugrenze nicht bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze durchgefuhrt, so ist in diesem
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG Bereich die gerade Verbindung zwischen der straflenseitigen Baugrenze bzw. -linie der direkt
. benachbarten Grundstlicke bzw. bei Endgrundstiicken ihre gerade Fortsetzung bis zur
Abs. 1 Nr. 11 B B LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs r auG @ Grundstlicksgrenze entsprechend zu verwenden.
. 9.5 DACHGESTALTUNG
STRABENVERKEHRSFLACHEN ll1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER % Flach- und Pultdécher sind unzulassig.
Oo———0 FLURSTUCKSGRENZEN (2) Weiche Bedachungen sind unzulassig.
STRABENBEGRENZUNGSLINIE
97 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
FUB - UND RADWEG
\Y/ VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
Gemischte
o aa - BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN B-B Verkehrsflache
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 035 035
UNTERIRDISCH ! 7,95 m
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
GRUNFLACHE
W) SPIELPLATZ
f\_ KNICKSCHUTZSTREIFEN
-+ HAUSGARTEN
i GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
. Gemischte .
g ABSTANDSGRUN c-C Verkehrsflache Grinstreifen D-D Fahrspur HINWEIS:
1 DIN-Vorschriften / technische Regelwerke
0,35 2,15 0,35 3,90 m Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese beim Amt Oldenburg-Land, Hinter den Ho&fen 2, 23758 Oldenburg in Holstein, wahrend der

Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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