Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen

der Gemeinde GroRRenbrode im Amt Oldenburg-Land, vertreten durch den Blrgermeister
, Hinter den Héfen 2, 23758 Oldenburg in Holstein

- nachstehend Gemeinde genannt -

und

—

- nachstehend Vorhabentrager genannt -
wird folgender Vertrag geschlossen:
§1
Vorbemerkung
(1)Das Vertragsgebiet umfasst folgende Flache
¢ ein Gebiet in GroRenbroderfahre sudlich der Stralle Rethsollskamp, zwischen den

Ferienhausanlagen (Anlage 1);
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(2)Der Vorhabentrager ist Eigentiimer des unter Absatz 1 bezeichneten Vertragsgebietes.



(3)Die Gemeinde GroRRenbrode stellt derzeit fiir das unter Abs. 1 bezeichnete Vertragsge-
biet den Bebauungsplan Nr. 35 auf.

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines Sondergebietes, das der Erholung dient —
Ferienhausgebiet - nach § 10 i. V., um hier den Bau den Bau von Ferienhausern pla-
nungsrechtlich zu ermoglichen.

Die Gemeinde Grolienbrode beabsichtigt die Darstellung eines Ferienhausgebietes.
Grundlage dieses Vertrages ist der als Anlage beigefligte Entwurf des B-Planes Nr. 35.

Nach dem Stand der Planung kann der durch den Bebauungsplan Nr. 35 geplante Ein-
griff in Natur und Landschaft im Plangebiet ausgeglichen werden, wenn der in dem Ver-
trag genannte Ausgleich erbracht wird.

(4)Der Vorhabentrager hat ein Interesse an der Aufstellung des Bebauungsplanes.

(5)Zur Sicherung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes und um den Ausgleich des
durch den Bebauungsplan in Verbindung mit moglichen Baugenehmigungsverfahren
verursachten Eingriff in Natur und Landschaft sicherzustellen, schlielen die Parteien fol-
genden Vertrag:

§2
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen
Verpflichtung des Vorhabentragers zur Durchfiihrung der im folgenden aufgefiihr-
ten MaBnahmen auf seine Kosten mit Regelungen liber den Nachweis der Durch-
fihrung und tber die Nutzungsbindung der dem Ausgleich und Ersatz dienenden
Flachen

1. Vertragszweck

(1)Dieser stadtebauliche Vertrag dient der Sicherung und Durchfihrung von MaRnahmen
zur Kompensation von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch bauliche Vorhaben im Geltungs-
bereich des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes (vgl. Anlage 2).

(2)Gegenstand des Vertrages sind die Durchfiihrung und Finanzierung der nach Art und
Umfang in diesem Vertrag und in den diesem Vertrag anliegenden Unterlagen bestimm-
ten und nach Maligabe der Abwagung erforderlichen Kompensationsmallnahmen.

(3)§ 2 Abs. 1 BauGB bleibt unberihrt. Ein Anspruch auf die Aufstellung eines Bauleitplanes
kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden.

2. Art und Umfang der Eingriffe
(1)Durch den in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 35 wird in Natur und Land-
schaft eingegriffen.

(2)Art und Umfang der aufgrund der Eingriffe zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind in der vorliegenden
Begrindung zum Bebauungsplan einschliellich Umweltbericht (Anlage 2) im einzelnen
beschrieben.



3. Durchfiihrungsverpflichtung
(1)Der Vorhabentrager verpflichtet sich, folgende landschaftspflegerische MalRnahmen um-
zusetzen:

Die Ausgleichsflache "MalRnahme 1" (extensives, artenreiches Griinland) liegt gut 500 m
Ostlich der BP-Flache auf Flurstick 14/2, Flur 5, Gemarkung Grolenbrode; der Vorha-
benstrager ist Eigentimer.

Es ist geplant, eingriffsnah, &stlich des Plangebietes eine 1.514 m? intensiv genutzte
Ackerflache zu extensivieren und in artenreiches Grinland umzuwandeln. Diese Flache
gilt als Ausgleich fir die Beanspruchung von 3.140 m? Boden. Die Flache ist wie folgt zu
entwickeln:

Ansaat der Flache mit regionalem Saatgut, (Grundmischung ,Nordostdeutsches
Tiefland®, 5 g/m?) bzw. Einbringen von gewiunschten Pflanzenarten von Spenderfla-
chen (z. B. Kopendorf Osten 2, Fehmarn)

Lange 183 Ifm, durchschnittliche Breite 6,5 m

dauerhafter Verzicht auf chemisch-synthetische Pflanzenschutz- und Dingemittel
Nutzung als Mahwiese zur Heugewinnung. Mindestens einmal, aber nicht mehr als
zweimal im Jahr soll gemaht, allerdings nicht vor dem 1. Juli/ 1. September. Abfuhr
des Mahgutes erst eine Woche nach der Mahd zur Sicherung der Selbstaussamung
der Krauter und Graser. Mahdhdhe mindestens 10 cm Uber Gelandeoberkante.
Um ein Hereinpfligen zu vermeiden, sind entlang des Grinstreifens zum Acker hin
alle 5 m grof3e Findlinge als Begrenzung zu legen. Alternativ sind Holzpflécke mdg-
lich.

Gemall § 1 Nr. 5.b) Biotopverordnung vom 13. Mai 2019 i.V.m. § 30 Abs. 2
BNatSchG und § 21 Abs. 1, 3 LNatSchG SH sind Steilkiisten einschliel3lich eines
Streifens von 2 Meter Breite am oberen Rand geschutzt. Dieser Saumstreifen ist
einzuhalten, Ma3nahmen bzgl. Mahd sind zu unterlassen.



Schutzstreifen Steilkuste
(hangoberwar

goberwarts)
rrordnung
MaBnahme 1:

1.514 m2 extensives Grunland

183 Ifm Ges amtlange
6,5 m durchschnittliche Breite

Dabei sind folgende artenschutzrechtliche Belange einzuhalten:

Bodenabtrag und Baufeldfreimachung im Bereich des artenarmen Wirtschaftsgriinlan-
des durfen nicht in der Brut- und Aufzuchtzeit der Bodenbriter erfolgen. Die Bautatigkeit
hat auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. September bis 28. Februar stattzufinden.
Falls die Bauarbeiten dennoch in die Brutzeit fallen sollten, ist durch Vergr@mungsmalf3-
nahmen (z. B. Flatterbander) sicherzustellen, dass die Flache nicht von Bodenbrutern
besiedelt wird. Die Wirksamkeit ist durch eine dkologische Baubegleitung zu tGberprifen.

(2)Die Gemeinde wird die nach diesem Vertrag herzustellenden AusgleichsmaRnahmen
nach Abschluss der Arbeiten abnehmen. Der Vorhabentrager wird der Gemeinde den
Abschluss anzeigen. Die Gemeinde wird dann unverziglich einen Abnahmetermin be-
stimmen.

Uber die Abnahme wird eine Niederschrift angefertigt. Sdmtliche in der Abnahmenieder-
schrift festgehaltenen Mangel sind vom Vorhabentrager unverzuglich zu beseitigen. Die
Mangelbeseitigung ist der Gemeinde schriftlich anzuzeigen.



§3
Sicherung der Erfiillung der Vertragspflichten

(1)Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag flir den Vorhabentrager ergebenden Ver-
pflichtungen hat der Vorhabentrager nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes eine un-
befristete selbstschuldnerische Birgschaft einer Deutschen Bank oder Sparkasse in
Hoéhevon ............. € bei der Gemeinde zu hinterlegen.

Die Gemeinde hat das Recht, von der Burgschaft Gebrauch zu machen, wenn der Vor-
habentrager mit der Verpflichtung aus § 2 Nr. 3 in Verzug gerat. Die Gemeinde hat ferner
das Recht, von der Blirgschaft Gebrauch zu machen, wenn etwaig auftretende Mangel
bei den AusgleichsmaRnahmen durch den Vorhabentrager trotz angemessener Frist
nicht oder ohne Erfolg beseitigt werden.

Nach der mangelfreien Schlussabnahme ist fur die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine
Gewabhrleistungsburgschaftin Hohe von 5 % der Kosten der AusgleichsmalRnahmen vor-
zulegen. Die Gewahrleistungsanspriiche kdnnen auch durch Hinterlegung eines Geld-
betrages in entsprechender Héhe gesichert werden.

Nach Vorlage der Gewahrleistungsburgschaft wird die Birgschaft durch die Gemeinde
freigegeben.

Der Vorhabentrager haftet fir etwaige Mangel der Ausgleichsmaflinahmen nach Werk-
vertragsrecht. Die Verjahrungsfrist flir etwaige Mangelanspriiche betragt 5 Jahre nach
Abnahme der AusgleichsmalRnahmen.

§4

Haftungsausschluss zugunsten der Gemeinde

(1)Der Vorhabentrager erkennt fir sich und etwaige Rechtsnachfolger die kiinftigen Dar-
stellungen des Bebauungsplanes Nr. 35 an und verzichtet auf eventuelle sich hieraus
ergebende Ubernahme- und Geldentschadigungsanspriche nach den §§ 40 bis 44
BauGB.

(2)Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplanes oder einer sonstigen stadtebaulichen
Satzung kann durch diesen Vertrag nicht begrindet werden. Eine Haftung der Gemeinde
fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf den Bebau-
ungsplan Nr. 35 und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen.

§5
Riicktrittsrecht

Fur den Fall, dass innerhalb von 3 Jahren nach Vertragsabschluss der Bebauungsplan fir
das Vertragsgebiet nicht rechtsverbindlich wird oder von der vorliegenden Entwurfsfassung
(Anlage 2) nicht nur unwesentlich abweicht, ist der Vorhabentrager berechtigt, von diesem
Vertrag zurlickzutreten. Ein Rucktritt ist durch schriftliche Erklarung gegeniber der Ge-
meinde auszuuben.

§6
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit
der Maligabe, sie entsprechend weiterzugeben.



§8
Kiindigung

(1)Eine Kundigung kann nur erfolgen, wenn die Ausfuhrung dieses Vertrages tatsachlich
und/oder rechtlich unmaoglich ist.

(2)Die Gemeinde kann den Vertrag auch kiindigen, wenn der Vorhabentrager die sich aus
§ 2 Nr. 3 und § 3 ergebenden Pflichten nicht fristgerecht einhalt oder wenn Gber das
Vermogen des Vorhabentragers das Insolvenzverfahren eingeleitet wird. Die Gemeinde
kann den Vertrag ferner kiindigen, um schwere Nachteile fiir das Gemeinwohl zu ver-
hindern oder zu beseitigen.

(3)Eine Kiindigung bedarf der Schriftform.

§9

Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird hinsichtlich der in § 2 getroffenen Regelungen mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes, im Ubrigen sofort wirksam.

§ 10
Kosten

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages.

§11
Schlussbestimmungen

(1)Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen der Schriftform. Nebenabreden be-
stehen nicht.

(2)Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der Ubrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Best-
immungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.



§12
Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag liegt eine Anlage bei. Die Anlage ist Bestandteil des Vertrages. Die Vertrags-
parteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen.

Oldenburg in Holstein, den

Fir die Gemeinde: Vorhabentrager:

(Biirgermeister) ( )

Anlage 2: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Groftenbrode flir ein
Gebiet in GroRenbroderfahre stdlich der Strale Rethsollskamp, zwischen
den Ferienhausanlagen



