: Verfahrensvermerk
Gemeinde GroRenbrode
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.03.2019.

- Be ba uun gs plan N r. 35 - Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am 21.09.2022.

2. Die frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 22.01.2020 bis

zum 24.02.2020 durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung
erfolgte am 14.01.2021 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner

Praambel
Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.09.2022 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde GroRenbrode Nachrichten Nord" und ergénzend im Internet unter
fur ein Gebiet in GroRenbroderfahre stdlich der Strake Rethsollskamp, zwischen den Ferienhausanlagen, www.amt-oldenburg-land.de/Bauen&Wirtschaft/Bauleitplanung.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: . . . .
3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am 22.01.2020 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
- - - N - am
Tell A PlanZGlChnung Planzelchenerklaru ng 4. Die Gemeindevertretung hat am 11.12.2019 und am 21.06.2021 den Entwurf des
M1:1.000 w o Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
[ ——— S |. Festsetzungen (Rechtsgrundiagen) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
HEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15.11.2021 bis zum 16.12.2021
(§ 9 Abs. 7 BauGB) wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
. . . Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
SO Ferienhausgebiet I Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
GR < 110 m? Sonstiges Sondergebiet (§ 10 BauNVO) kénnen, am 05.11.2021 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner
GF< 75m? E reriennasaebiet| D€ Ferienhausgebiet Nachrichten Nord*. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der
TH < 4,50 m iiber EGF Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
FH < 8,00 m iiber EGF amt- ) _ : . . ; .
e — m lber MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) www.amt-oldenburg-land.de/Bauen&Wirtschaft/Bauleitplanung ins Internet eingestellt
g /] GR<75m? Grundflache (GR) der baulichen Anlagen als HéchstmaR in Quadratmeter (m2) 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
o6 R, N 78 kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.11.2021 zur Abgabe einer
vie | ’, =7 & GF <110 m* Geschossflache (GF) der baulichen Anlagen als Héchstmald in m? Stellungnahme aufgefordert.
S 9 225 229, 172
7] S ,’m 72 S,’ ,f w17 | Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald bei einem kompakten Baukérper
o7 zgi@\'\ b ol N E@ ’-\ TH<a50m  Jraufhohe (= Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut) der baulichen Anlagen in
/15 I Lo fof = ) ZE@* - Meter (m) als Hochstmal3, bezogen die jeweilige Zahl der Vollgeschosse
EI R S = = Nl w I TR FH<8oom Firsthéhe (= héchster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als Grofienbrode, Siegel (Jens Reise)
L] L-N'm Hdchstmal} - Burgermeister -
) .57'\. 152 2 989 1 156}7 ©) 918 .
: o | 2 L ' iiber EGF  Uber Erdgeschossfuboden des Vollgeschosses 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
9 LI z T und -bezeichnungen sowie Gebaude in der Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
F2 = 2,40 m 6. NEIN R - 019 Mindesthohe Verkehrsflache in Metern (m) iber Normalhdhennull (NHN) (§ 18 Abs. dargestellt sind.
. ] 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
913 . 1 é
I I'96 .Eg 209 I,\ 2.18,
910 11 ) 2_';-~ 5 L [ el 920 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) _ _
B o, O Oldenburg i. H., 31.10.2022 Siegel ) (Alexander)
Hy=2,40m & NN 3 = | | FE—= Baugrenze - Offentl. best. Verm.-Ing.-
2 ~'B - = E nur Einzelhauser zuldssig . ) . N i i .
o o L [ e [ i 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
"' @ \.I sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 21.09.2022 gepruft. Das Ergebnis wurde
g2z 00 21 Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) mitgeteilt.
Straftenbegrenzungslinie 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
o , . und dem Text (Teil B), am 21.09.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung.
Vermessungsbiiro R & A Ruwoldt  Alexander private Strallenverkehrsflachen
Oldenburg in Holstein - inffo@vb-ra.de
Auftrags-Nr.: 19132
Lagebezugssystem: ETRS89/UTM Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Hohenbezugssystem:  NHN, NormalhShennull Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) GroRenbrode, Siegel (Jens Reise)
ggr?‘igsbeensngt mit 2G3P_§5/_2'\10“1’g"'ert Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder - Burgermeister -
emessen durch: Ahrens / Sevke w technische Malinahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder _ _ _ _
g :
Katasterunterlagen vom: 26.10.2022 Verringerung von Hochwasserschaden dienen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB) 10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Sonstige Planzeichen
Teil B: Text BEBR mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen z. G. der Anlieger
. . SO-Gebiet, Rettungsfahrzeugen, Feuerwehr und Ver- und Entsorgungsunternehmen GrofRenbrode, Siegel (Jens Reise)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) _ Biirgermeister -
1.1 Sondergebiet - Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO) i Leit ht belastende Flach G. derV g
mit Leitungsrechten zu belastende Flachen z. G. der Ver- un : ; A
(1) Das Sondergebiet "Ferienhausgebiet" - dient ausschliellich zu Zwecken der Erholung dem amnE Entsorgun%sunternehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1. Pfr Betscc?luss dgs ngaugnc(];splagedg dgicn d'ﬁ (.Bgmeénd?;ertre'(.t{lrég S".‘.’V'g die d
touristisch genutzten, ferienmaRigen Wohnen und den dazu gehérigen Anlagen und szse;r;r?r:e;?:::enZ;r grln:gpuneguanu . II)I:uewa,hrg:\ dedrereSrpr:cnhQ::m dee?]n\J/gnuanllgezn
E;;:ltcgtgrr;%en zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen Gst Umgrenzung der Flachen flr Gemeinschaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am
T e, durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten
(2) Zulassig sind: Nord*“ ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit,
1. Ferienhaduser, Ferienwohnungen, Il. Darstellungen ohne Normcharakter eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
2. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung, vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen eiqsthief&!ich der si_c.:h.ergebenden._RechtsfoIgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)ﬂsowie agf die
Betreuung und Versorgung, Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
3. Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf nur innerhalb der 9589 Flurstiicksbezeichnung Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
daflir gekennzeichneten Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB , wurde ebenfalls hingewiesen.
4. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne §§ 14 Abs. 1 BauNVO (wie vorhandene bauliche Hauptanlage Die Satzung ist mithin am .............ccccooeienne in Kraft getreten..
Unterbringung fiir Gartengerate oder Fahrrader) sind nur bis zu einer Grundflache von
10 m* zulassig. [J vorhandene bauliche Nebenanlage
1.2 Stellpldtze, Carports und Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 86 LBO) Hohenpunkte GroRenbrode, Siegel (Jens Reise)
In dem SO-Gebiet sind Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen, zwischen den Hinweis: Fr die Flache wurde am 17.12.2021 eine "Inaussichtstellung der - Blrgermeister -
Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen und der angrenzenden StraRenverkehrsflache, Ausnahmen von den Verboten des §§ 70, 80 und 82 LWG SH" nach § 82 Abs. 3
unzulassig. e LWG SH Landesbetrieb flur Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz
Schleswig-Holstein erteilt und von der UNB des Kreises Ostholstein am 22.12.2021

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) L ..
2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) lil. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) M 1: 5.000

Ubersichtsplan @ B

(1) Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens des Vollgeschosses der baulichen Anlagen for | | 25 m breite innerer Deichzubehdrstreifen nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LWG, der frei von . 125 250 [m] S N
Wohnzwecke darf nicht niedriger als 2,90 m und nicht héher als 3,00 m tiber NHN liegen. Bebauung zu halten ist : : \
(2) Verkehrs- und .Fluchtwege darfen .n|cht |.'1|ed.r|ger als 2,40 m tber NHN liegen. m Lage der Flache im Hochwasserrisikogebiet an der Kiiste gemaR § 82 Abs. 1 Nr. 4
(3) Wassergeféahrliche Stoffe durfen nicht niedriger als 2,90 m tber NHN gelagert werden. LWG SH und in der Bauverbotszone nach § 35 LNatSchG
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §§ 22 - 23
BauNVO) GroRenbroderfihre
3.1 Uberbaubare Grundstiicksgrenze (§ 23 BauNVO) GroRenbroderfahre
GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem SO-Gebiet die Uberschreitung der Gesetzliche Grundlagen:
tberbaubaren Grundstlcksflachen durch Terrassen und Balkonen zuléssig. - Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 11

des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geéndert worden ist

4. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBO)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, , die durch

(1) Anzahl der Stellplatze: In dem SO-Gebiet sind je Ferienwohnung mindestens ein Stellplatz Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist Wy, '

nachzuweisen. . ) . o Eﬁd o/ Vi)

) _ _ _ ) ) - Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des i ..EF'@EJ R

(2) Vorgérten: Die Bereiche zwischen den Verkehrsflachen und den den Verkehrsflachen Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), / .Ag‘.

zugewandten Hauptgeb&audeseiten sind griingértnerisch anzulegen. Steingarten sind die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert B/~ \RZ/\ Va
unzulassig. worden ist. ™ I

(3) Nebenanlagen: Déacher von Nebengebauden sind als Griindacher herzustellen. - Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 01.09.2022, GVOBI. 2021, 1422 \\ -
= -

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.10.2010, letzte beriicksichtigte Anderung:

(4) Ebenerdige Anlagen: Befestigte Stellplatze mit inren Zufahrten, Terrassen sowie die
§§ 1, 6 und 14 geéndert (Ges. v. 02.02.2022, GVOBI. S. 91)

Verkehrsflache "Planstraf3e" sind nur in einer wasser- und luftdurchlassigen Ausflihrung (wie

z. B. Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder - Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein (Landeswassergesetz - LWG) in der
vergleichbare Befestigungen) zulassig. Fassung vom 01.01.2020, GVOBI. 2019, 425, letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht ]
sowie §§ 95, 100 und 111 geandert, §§ 95a und 95b neu eingefiigt (Ges. v. 03.05.2022, GVOBI. Satzung der Gemeinde GroRenbrode
S. 562) .
uber den Bebauungsplan Nr. 35

fur ein Gebiet in GrolRenbroderféhre stdlich der Stralle Rethsollskamp,

Verfasser: zwischen den Ferienhausanlagen
Hinweise: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, PLANUNG kompakt ] :
DIN- Vorschriften u. &.) kénnen im Amt Oldenburg-Land, Hinter den Héfen 2 in 23758 Oldenburg STADT $0|n_t9§:§;rff/3§; 0—3 92931701 Eutin
in Holstein eingesehen werden. FZQ:: 04521 / 83 03 993 Stand: 21092022

Mail: stadt@planung-kompakt.de




