Gemeinde GroRenbrode

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 41 der Innenentwicklung -

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 und § 13a BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 der Innenentwicklung der Gemeinde Grofienbrode fur ein Gebiet in GroRenbrode, sidlich der
Bahnstrecke Puttgarden-Libeck, westlich der Strandstrafe und nérdlich der StralRe Am Vogelberg, Strandstralle 1,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A: Planzeichnung @
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

HETEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen - Ferienhauser (§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Ferienhausgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

0,23 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal}
(0,46) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmafd
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
TH<8,60m  Traufhdhe (= Schnittpunkt Aullenwand mir Dachhaut) der baulichen Anlagen in
Meter als Hochstmal3, bezogen die Zahl der Vollgeschossigkeit
FH<10,00m Firsthdhe (= héchster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter als
Hochstmal
tiber EGF Uber Erdgeschossfuliboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Iweswwsss  Baugrenze
o offene Bauweise zulassig

a abweichende Bauweise zuldssig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflachen

A __________ _\ Einfahrts- und Ausfahrtsbereich

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
w technische Malinahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden dienen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen flir Gemeinschaftsanlagen
hier: Stellplatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

e——e——e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

aaanag

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

mit Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten des
Entsorgungsunternehmens (WBV) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

o————o vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

o——x—-o0 wegfallende Flur- und Grundsticksgrenzen

159 Flurstiicksbezeichnung

@ vorhandene bauliche Hauptanlage

Héhenpunkte

Il. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

W Lage der Flache im Risikogebiet gemaR § 82 Abs. 1 Nr. 4i. V. m.
§ 82 Abs. 2Nr. 6 LWG SH g——

Teil B: Text

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen - Ferienhduser (§ 10 Abs. 4 BauNVO)

(1) Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten,
ferienmaRigen Wohnen und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zuldssig sind:

1. maximal 69 Ferienwohnungen, die Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Per-
sonenkreis zur Erholung dienen in den Uberbaubaren Flachen mit den Nummern 1 bis 5,

2. ein "Boardinghaus" als Beherbergungsbetrieb mit maximal 24 Wohnungen fir einen
wechselnden Personenkreis, in der Gberbaubaren Flache mit der Nummer 6, das an den
touristischen Betrieb der Beherbergung und der Gastronomie dauerhaft gekoppelt ist,

3. der touristischen Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur
Verwaltung, Betreuung und Versorgung,

4. Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke und fur die sonstige Freizeitgestaltung
der Ferienwohnungsnutzer,

5. insgesamt zwei Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und/oder flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

6. Stellplatze, Fahrradstellplatze und/oder Wertstoffsammelplatze; dabei sind Stellplatze nur
- fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf - nur innerhalb der
festgesetzten Flache "Umgrenzung der Flachen flir Gemeinschaftsanlagen" zulassig.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

Innerhalb des SO-Gebietes ist fur die eigene Werbung nur eine Anlage der Auflenwerbung am
Gebaude selbst zuldssig bei einer Flache von maximal 4 m2.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

GemalR § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO darf die zuldssigen Grundflache der baulichen
Anlagen durch unselbstindige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen,
Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren
Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 30 % Uberschritten werden.
Dieses entspricht einer Erhéhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in dem
SO-Gebiet um 0,07 bzw. bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO
von 0,30.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Die Oberkante des Ful3bodens der Rdume zum dauerhaften Aufenthalt von Personen darf
nicht niedriger als 2,90 m tiber Normalhéhennull (NHN) liegen.

(2) Die Oberkante des FuRbodens der Rdume flur sonstige Nutzung dirfen nicht niedriger als
2,40 m Uber NHN liegen.

(3) Verkehrs- und Fluchtwege dirfen nicht niedriger als 2,40 m Gber NHN liegen.
(4) Wassergefahrliche Stoffe dirfen nicht niedriger als 2,90 m tiber NHN gelagert werden.

2.3 Grundflachenzahl, zuldassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die insgesamt zulassige Grundflache im SO-Gebiet darf durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachen-
zahl von 0,60 Uberschritten werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(1) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den SO-Gebieten die Uberschreitung
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen und Balkone bis maximal 3 m
Tiefe zuldssig.

(2) In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand in einer
Lange von Uber 50 m zulassig.

4. Baurecht auf Zeit (§ 9 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB)

(1) Innerhalb des Plangebietes des SO-Gebietes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

(2) Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungs-
vertrages fur das SO-Gebiet sind zuldssig.

5. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§ 22 BauGB)

Zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion unterliegt
innerhalb des Plangeltungsbereichs nach § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 4 BauGB Folgendes der
Genehmigungspflicht:

1. die Begrindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes,

2. die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten
Rechte,

3. die Begrindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Burgerlichen Gesetzbuchs an
Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich nach
§ 1010 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch als Belastung eingetragen
werden soll, dass Radume einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschliefl3lichen
Benutzung zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

4. bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs an
Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben eine im Grundbuch als
Belastung einzutragende Regelung nach § 1010 Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs,
wonach Rdume einem oder mehreren Miteigentimern zur ausschlieRlichen Benutzung
zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist.

6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 LBO)

(1) Dachmaterial der Hauptgebdude: Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. glédnzen-
den Materialien zulassig. Dabei sind mindestens 35 Prozent der Dachflache mit Solarzellen
oder &hnliche technische Anlagen zu bestlicken zwecks Nutzung der Solarenergie.

(2) Anzahl der Stellplatze: In dem SO-Gebiet ist je Wohnung als Betrieberleiterwohnung, im
Boardinghaus und als Ferienwohnung mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

(3) Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel-
und Walmdacher mit einer Dachneigung von 10 bis 15 Grad zul&ssig.

Erlauterung
Schrift Anderungen nach dem 13.06.2022

/ Hinweis auf Anderung
Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, 1.1S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&dndert worden ist

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 29. November 2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770)

Landeswassergesetz (LWG) vom 13. November 2019, (GVOBI. S. 425), letzte
beriicksichtigte Anderung: §§ 18 gedndert (Art. 2 Ges. v. 22.06.2020, GVOBI. S. 352)

Hinweise: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN- Vorschriften u. &.) kdnnen im Amt Oldenburg-Land, Hinter den Héfen 2 in 23758 Oldenburg
in Holstein eingesehen werden.

Verfasser:
Y A 2T N T
UNG ko pakt Roéntgenstralle 1 - 23701 Eutin

STADT Tel.: 04521 /83 03 991

Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.12.2020.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord* am XX.XX.XXXX.

2. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist geméalk dem
Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.12.2020 verzichtet worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 28.09.2021 und am 23.03.2022 den Entwurf des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.12.2021 bis
zum 31.01.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten -

Ostholsteiner Nachrichten Nord“. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-oldenburg-land.de/Bauen&Wirtschaft/Bauleitplanung ins Internet eingestellt.

5. Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.12.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der &ffentlichen
Auslegung (Nr. 4) gedndert. Daher wurde eine erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB vom xx.xx.xxxx bis zum xx.xx.xxxx durchgefuhrt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Nord*“. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-oldenburg-land.de/Bauen&Wirtschaft/Bauleitplanung ins Internet eingestellt.

Grolenbrode, Siegel (Jens Reise)

- Burgermeister -

7. Es wird mit Datum vom xx.xx.xxxx bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in der
Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Oldenburg i. H., XX.XX.XXXX Siegel (Alexander)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und
die Begruindung durch Beschluss gebilligt.

Groldenbrode, Siegel (Jens Reise)

- Bargermeister -

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Groldenbrode, Siegel (Jens Reise)

- Bargermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .........ccccccvviiiiiiniinnnn. durch Abdruck in den
,Lubecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ..............ccccceiiiiiinn. in Kraft getreten.

GrolRenbrode, Siegel (Jens Reise)

- Burgermeister -
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Satzung der Gemeinde GroRenbrode
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
der Innenentwicklung Nr. 41

fur ein Gebiet in GroRenbrode, slidlich der Bahnstrecke Puttgarden-Liibeck,
westlich der Strandstrale und nérdlich der Stral’e Am Vogelberg - Strandstralle 1

Verfahren: Vorlage Gemeindevertretung
Stand: 16. Juni 2022




