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22. Anderung des Flachennzutzngsplanes der Gemeinde Neukirchen

1.0 Allgemeine Grundlagen

1.1  Rechtsgrundlagen / Planverfasser

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neukirchen hat am 12.03.2019 die
Aufstellung der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der 4. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 fur das Gebiet ,Westlicher Bereich
Campingplatz Satel-Strand / Seepark Satel® im so genannten Parallelverfahren
beschlossen.

Der Planung liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

- die Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Aufstellungsverfahren gultigen Fassung.

Als Planunterlage fur die Planung dient ein aktueller Vermessungsplan vom Ver-
messungsburo Ruwoldt & Alexander, Oldenburg i.H.

Mit der der Bauleitplanung ist das Buro Architektur + Stadtplanung, Stadtplanungs-
buro Beims, Schwerin.

Mit der Umweltprifung/-planung ist das Buro ter Balk LandschaftsArchitektur,
Labeck, beauftragt.

1.2 Lage des Plangebietes und Bestand

Das Plangebiet liegt im Ortsbereich Sutel-Strand der Gemeinde Neukirchen, der
uberwiegend durch touristische Nutzungen gepragt ist.

Der Plangeltungsbereich bezieht sich auf eine sudliche Erweiterung des
vorhandenen Wohnmobilhafens, der betriebsorganisatorisch zu dem seit vielen
Jahren existierenden Campingplatzes ,Seepark Suatel gehort. Der vorhandene
Wohnmobilhafen verfugt Uber 30 parzellierte Standplatze, die zur Sommer-
saisonzeit bis zu 100 v. H. belegt sind.

Die Flache des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Ackerflache
genutzt.

Die Umgebung ist gekennzeichnet durch vorhandene Campingplatz- und Ferien-
hausgebiete entlang der Ostseeklste sowie uberwiegend landwirtschaftlichen
Nutzflachen.

Rd. 340 m d4stlich des Plangebiets befindet sich die Ostseekulste, rd. 370 m sudlich
verlauft die Godderstorfer Au.

Das Plangebiet wird Uber eine ZufahrtsstralRe aus Richtung Sutel erschlossen.
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22. Anderung des Flachennzutzngsplanes der Gemeinde Neukirchen

2.0 Planungsziel und Planungserfordernis
Folgendes Planungsziel wird angestrebt:
e Erweiterung eines vorhandenen Wohnmobilhafens in sudliche Richtung

Die Umsetzung des o. g. Ziels erfordert die 22. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Neukirchen.

3.0 Einordnung in die uberortliche und ortliche Planung
Uberértliche Planung

Landesentwicklungsplan

Das Plangebiet liegt in einem Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung.

In den Schwerpunktraumen fur Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der
Erholung besonders Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben berucksichtigt
werden. Dabei sollen MaRnahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie zur
Saisonverlangerung hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatserweiterung haben. Zu-
satzliche Kapazitaten sind mdglich, wenn sie eine Struktur- / und oder Qualitatsver-
besserung des Angebotes bewirken.

Regionalplan 2004 fir den Planungsraum |l Schleswig-Holstein Ost

Das Plangebiet liegt im Iandlichen Raum. Es liegt zugleich in einem Ordnunsgraum
fur Tourismus und Erholung und in einem regionalen Grunzug.

In den Ordnungsraumen fur Tourismus und Erholung sollen Natur, Umwelt und
Landschaft mit ihrer vielfaltigen Land- und Forstwirtschaft als wichtige Grundlage fur
Tourismus und Erholung besonders geschutzt werden. Die unbesiedelten Freiraume
und wertvollen Landschaftsbestandteile sollen erhalten und von planmagiger Besied-
lung oder intensiver touristische Nutzung freigehalten werden. Die Ordnungsraume
fur Tourismus und Erholung zeichnen sich durch einen erheblichen Siedlungsdruck
und ein, wenn auch nur zeitweilig hohes Personen- und Verkehrsaufkommen aus.
Aufgrund der bereits erreichten Konzentration der touristischen Infrastruktur und der
Nutzungsanspriche durch Urlaubsgaste und Erholungssuchende ist die noch freie
Landschaft wachsenden Beeintrachtigungen ausgesetzt. Diese Ordnungsraume er-
fordern daher ebenfalls ordnende Malinahmen fur die Siedlungstatigkeit und zur Si-
cherung der fur den Tourismus und die Erholung wichtigen Freirdume.

Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der regionalen Grinzuge
vermieden werden. In den Grunziugen soll planmaRig nicht gesiedelt werden. Es
sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den nachfolgenden Funktionen
vereinbar sind oder die im Uberwiegenden offentlichen Interesse stehen.

Auszug aus dem o. g. Regionalplan: ,Die regionalen Grunzuge dienen als grof3rau-
mige zusammenhangende Freiflachen

e dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
e der Sicherung wertvoller Lebensraume fur Tiere und Pflanzen,
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22. Anderung des Flachennzutzngsplanes der Gemeinde Neukirchen

e der Erhaltung pragender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer
Besonderheiten,

e der Land- und Forstwirtschaft

e dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Gliederung des Sied-
lungsraumes und der Freiraumerholung.”

Landschaftsrahmenplan

Gemaly des Landschaftsrahmenplanes sind Vorhaben fur die Erholungsnutzung in
Gebieten mit besonderer Erholungseignung mit den Belangen des Naturschutzes in
Einklang zu bringen. Die erholungsrelevanten Landschaftsteile sind zu sichern und
naturvertraglich zu entwickeln. Dabei ist die Qualitat des Landschaftsbildes in beson-
derer Weise zu berucksichtigen.

Ortliche Ziele und regionaler Griinzug

Das touristische Gewerbe stellt eine gewerbliche Hauptnutzung in der Gemeinde
Neukirchen in einer ansonsten landlich und landwirtschaftlich gepragten Region dar.
Das Aufgreifen touristisch orientierter Belange / Entwicklungen stellt demzufolge ein
gewichtiges und bedeutsames Ziel im Rahmen der gemeindlichen Planung dar.
Gestutzt wird dieses dadurch, dass sich die kustennahen Ortsteile der Gemeinde in
einem Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung befinden.

Auch ist die Nachfrage nach Wohnmobilplatzen nach wie vor hoch bzw. steigt konti-
nuierlich an, wobei auch die Qualitatsanspruche an die jeweiligen Standorte bzw. an
die Infrastruktur zunehmend steigen. Die Zielgruppe der Wohnmobilisten gilt es, ge-
rade auch in der Gemeinde Neukirchen, zu berucksichtigen.

Die zukunftsorientierte/-sichernde Verbesserung vorhandener Strukturen sowie
- damit einhergehend - ein geordnetes Abstellen von motorisierten Wohnfahrzeugen
auf dafur eigens vorgehaltenen Flachen, in unmittelbarer Umgebung entsprechend
vorgepragter Bereiche, wird seitens der Gemeinde als abwagungserheblich ange-
sehen.

Nach Ansicht der Gemeinde ist hinsichtlich eines Angebots fur motorisierte
Wohnfahrzeuge auch ein enger betrieblicher Strukturzusammenhang mit vor-
handenen Campingplatzen zielfUhrend. Anstatt offentliche Parkplatze fir die
zunehmende Anzahl von Wohnmobilen vorzuhalten bzw. zu ,reservieren® sowie
bedingt durch die strengen Freisteher-Regeln in Deutschland, bieten Wohnmobil-
hafen vor bzw. in Anlehnung an vorhandenen Campingplatze geordnete, durch
Kontrollmoglichkeiten charakterisierte Bereiche zwecks Abstellen von Wohnmobilen.
Wohnmobilisten sind in ihrem Anreiseverhalten flexibel ausgerichtet und reisen
haufig auBerhalb der eigentlichen Offnungszeiten eines Campingplatzes an, finden
dann aber keinen Standplatz auf den geschlossenen, herkdbmmlichen Camping-
platzen und belasten alsdann haufig die ortliche Situation durch ein - permanent
auftretendes - ,Wildabstellen” an Stralen- und Wegerandern oder in zuganglichen
Strand- und Freiraumbereichen. Hinzu tritt der Sachverhalt, dass Standplatze fur
motorisierte Wohnfahrzeuge eine gesonderte Stellung gegenuber herkommlichen
Wohnwagenplatzen einnehmen. Sie unterliegen i. d. R. einem haufigeren Wechsel
hinsichtlich ihrer Belegung, zumal die Aufenthaltsdauer eher kurzweilig ist. Daraus
resultieren unterschiedliche Bewegungsprofile auf den jeweiligen Platzen. Die o. g.
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22. Anderung des Flachennzutzngsplanes der Gemeinde Neukirchen

Aspekte lassen eine Integration von Wohnmobilstandplatzen auf einem
herkdbmmlichen Campingplatz - auch hinsichtlich der Betriebsablaufe, Checkin-
/Checkout-Zeiten und der Ruhezeitenregelungen — praxisbezogen nicht zweck-
dienlich erscheinen. Es ist deshalb augenscheinlich und mittlerweile in touristischen
Orten / Destinationen offenkundig, dass bei entsprechend vorgepragten Camping-
platzstrukturen reisemobilgerechte Wohnmobilstandplatze auf3erhalb der herkém-
mlichen Wohnwagenplatze angeboten werden, welche zugleich ,rund-um-die-Uhr®
angefahren werden konnen. Der bereits vorhandene Wohnmobilhafen ist bereits 24
Stunden durchgehend gedffnet.

Es ist auch zu berucksichtigen, dass Wohnmobilisten i. d. R. nicht das umfangreiche
Angebot eines herkdmmlichen Campingplatzes nutzen, obgleich sie ein Sanitar-
angebot nebst Abwasserentsorgungsmoglichkeit sowie eine benachbarte touristische
Infrastruktur schatzen. Die Anfahrbereitschaft fur einen Wohnmobilhafen steht also in
einem engen Zusammenhang mit der Attraktivitat des angebotenen Platzes (hier:
Lagegunst, Sanitarangebot, touristische Angebote im Umfeld).

Im Weiteren ist fur die Gemeinde die Gewichtung der Lage ebenfalls abwagungs-
erheblich und hier zugleich in Bezug auf eine verkehrliche Anbindung an ortliche
Hauptzufahrtstralen, um ruheorientiertere Bereiche zu entlasten.

Die vorliegende Planung bewegt sich in einem Zielkonflikt zwischen dem
Planungsziel der Gemeinde, das Tourismusgewerbe zu beférdern und dem
regionalen Griunzug, der als grof3raumig zusammenhangende Flache u. a. dem
Schutz der Landschaft vor einer gro3raumigen Zersiedelung und der siedlungsnahen
landschaftsgebundenen Erholung dient. Hinsichtlich der ortlichen Standortfindung fur
einen Wohnmobilhafen wurde deshalb eruiert, ob sich eine andere als die gewahlte
Lésung unter Berucksichtigung aller abwagungserheblicher Belange eindeutig als die
bessere, weil 6ffentliche und private Belange insgesamt schonendere Variante hatte
aufdrangen mussen.

Dabei wurden eigenstandige, extern gelegene Standorte nicht gepruft, da diese eine
neue Zersiedlung im Landschafts- und Erholungsraum bedeuten wirden und mit
einer dann solitaren Fern- und Landschaftswirkung sowie einer Nutzungssegregation
zu rechnen ist.

Geht man davon aus, dass das Angebot von Standplatzen fur motorisierte
Wohnfahrzeuge in Ostseenahe, angebunden an touristisch vorgepragte Bereiche
bzw. in Anlehnung an vorhandene Campingplatzstrukturen sowie verkehrlich gut
erschlossen, erfolgen soll, stehen im Gemeindegebiet von Neukirchen die Ortsteile
Sutel-Strand und Ostermade im Fokus der Betrachtung.

Im Ortsteil Ostermade sind westlich vor den Campingplatzgebieten Baugebiete vor-
gelagert, die einen noch davor gelegenen, von jeglichen, vorhandenen Camping-
platzstrukturen abgetrennten Wohnmobilhafen nicht sinnvoll erscheinen lassen.
Zudem ist dort keine Flachenverfugbarkeit gegeben.

Die in Ostermade vorhandenen Campingplatze bieten sogleich Wohnmobil-
standplatze im Rahmen ihrer Moglichkeiten an.

Im Ortsteil Sutel-Strand werden momentan Wohnmobilstandplatze an der Haupt-
zufahrtstrale - vor einem bereits langjahrig gewachsenen Campingplatz - ange-
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22. Anderung des Flachennzutzngsplanes der Gemeinde Neukirchen

boten. Noch bisher freie sowie umbaute Flachen noérdlich der Hauptzufahrtstralle
sind bauleitplanerisch bereits fur Ferienhduser Uberplant oder werden aktuell als
Parkplatz genutzt.

Die Gemeinde sieht daher den nunmehr geplanten Standort als stadtebaulich
geeignet an, um in Erweiterung des vorhandenen Wohnmobilhafens zusatzliche,
bedarfsgerechte Wohnmobilstandplatze anbieten zu konnen. Der zu erweiternde
Wohnmobilhafen kann dabei zugleich auf eine vorhandene ErschlieRungsmadglichkeit
sowie Ver- und Entsorgung zuruckgreifen und greift das Vorhandensein / die Auf-
stellung direkt Ostlich gelegener Wohnwagenstandplatze auf. Eine Flachenverflug-
barkeit ist hier gegeben.

Der geplante Wohnmobilhafen liegt hingegen in einem regionalen Grunzug. Die Ziele
hinsichtlich dieses Grinzugs werden beeintrachtigt.

Der regionale Grunzug umfasst insgesamt Flachen zwischen den Ortschaften
Lohrstorf, Sltel, Ostermade und Olendorf und Uberspannt u. a. vorhandene
Campinplatze in Sutel-Strand (Sud) und Ostermade (Nord). Er beinhaltet auch ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft (hier: Bereich entlang
der Godderstorfer Au).
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Quelle: Auszug aus dem Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l Schleswig-Holstein Ost

Die im regionalen Grunzung befindlichen Campingplatze wurde in den
vergangenenen Jahren verbindlich Uberplant und daraus abgeleitet zugleich
erweitert.

Insofern stellt sich die Frage, warum der geplante Wohnmobilhafen nicht zumindest
in den vorhandenen Campingplatz integriert bzw. auf dortigen Flachen errichtet
werden kann / soll?
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22. Anderung des Flachennzutzngsplanes der Gemeinde Neukirchen

Der bestehende Campingplatz basiert auf einer jahrzehntelangen Entwicklung und ist
in seiner gewachsenen Auspragung zunachst durch eine Reihenstruktur parallel zum
Kustenstreifen zugunsten des Dauercampens gekennzeichnet. Nachfolgende Erwei-
terungsplanungen/-flachen fur das Abstellen von Wohnwagen wurden alsdann in
einer aufgelockerteren, Freiraume bietenden Form vorgenommen. Die entstandenen
freiraumlichen Bereiche sind als Spiel- und Sportflachen sowie zum Teil als
Wiesenflachen fur das zusatzliche Aufstellen von Zelten und Wohnwagen wahrend
der Zeit der Sommerferien und als gliedernde Grun-/Freiraume zu charakterisieren.
Bei den Erweiterungsplanungen wurden sogleich vorhandene Teichbiotope und ein
gebotener und gebuhrender Abstand zur Godderstorfer Au berucksichtigt, was die
aufgelockerte, freiraumbetonte Struktur maflgeblich unterstutzt. Damit ergibt sich der
Rahmen dessen, in welchem sich zusatzliche Standplatzstrukturen einzubinden
hatten.

Eine Verdichtung der Strukturen ist nicht zielfUhrend; im Gegenteil, hier wirden die
Bemuhungen einer Umsetzung qualitatvoller Platzstrukturen der vergangenen Jahre
konterkariert.

In unmittelbarer, Ostlicher Nachbarschaft zum bestehenden Wohnmobilhafen
befinden sich noch freie Flache auf dem Campingplatz, auf denen stralenparallel ein
Parkplatzangebot, sudlich davon eine Spiel- und Sportflache und eine Wiesenflache
fur das zusatzliche Aufstellen von Zelten und Wohnwagen wahrend der Zeit der
Sommerferien offeriert werden. Die Parkplatze dienen Besuchern, die nicht weiter in
den beschrankten Campingplatzbereich einfahren sollen. Sie sind insofern nicht
verortbar. Die dahinter liegende Spiel- und Sportflache sowie die Wiesenflache flur
das zusatzliche Aufstellen von Zelten und Wohnwagen entfalten eine Standort-
praferenz hinsichtlich ihrer Nahe zum Empfangsgebaude und damit in Verbindung
stehenden Kontroll- sowie Servicemoglichkeiten (u. a. Ausgabe von Spielutensilien
sowie ein Toilettenangebot).

In Abwagung der Belange sieht die Gemeinde die sudliche Erweiterung des
bestehenden Wohnmobilhafens als eine geeignetere Planungsvariante an. Der
geplante bzw. zu erweiternde Wohnmobilhafen ,dockt® direkt an vorhandene
Strukturen an.

Zudem flie3en folgende Aspekte in die gemeindliche Abwagung ein:

e Das Plangebiet wird landwirtschaftlich intensiv genutzt (ausgeraumte Acker-
flache).

e Es werden keine sensiblen Landschaftselemente/-strukturen, wie z. B. die
Kustenlinie, der Bereich entlang der Godderstorfer Au oder Flachen mit einer
vielfaltigen Knickstruktur Uberplant. Es wird auch nicht in wertvolle
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen eingegriffen.

e Die Erholungseignung des weitlaufig zu betrachtenden Landschaftsraumes
wird durch die bauliche Erweiterung des Wohnmobilhafens in der Tat
minimiert. Der Wohnmobilhafen soll deshalb aber auch in unmittelbarer
Anlehnung an die bereits vorhandenen Strukturen etabliert werden, so dass er
nicht als losgeloster Einzelstandort im Landschaftsraum in Erscheinung treten
wird, was sogleich zu einer entsprechend starkeren Ein- und Fernwirkung
fuhren wurde.
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22. Anderung des Flachennzutzngsplanes der Gemeinde Neukirchen

Unter Berucksichtigung aller abwagungserheblichen Belange kommt die Gemeinde
zu dem Ergebnis, dass sich keine insgesamt bessere Variante aufdrangt, als die hier
gewahlte Losung.

Ortliche Planungen

Da die Erweiterung des Wohnmobilhafens zugleich einer verbindlichen Planung
bedarf, wird neben der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes zugleich die 4.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Parallelverfahren
aufgestellt.

4.0 Darlegung der Planung

4.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Sondergebiet, das der Erholung dient, nach § 10 BauNVO mit
der Zweckbestimmung -Campingplatzgebiet- dargestellt.

In der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird diese Zweck-
bestimmung durch den Zusatz -Gebiet fur motorisierte Wohnfahrzeuge- noch
konkretisiert. Das Sondergebiet soll letztendlich dem befristeten Abstellen von
motorisierten Wohnfahrzeugen / Wohnmobilen dienen.

Neben der hier erstellten Bauleitplanung gilt fur die Betreibung des Wohnmobilhafens
Im Ubrigen die Landesverordnung uber Camping- und Wochenendplatze (Camping-
und Wochenendplatzverordnung — CWVO), die am 31. Juli 2020 in Kraft getreten ist.

4.2 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin Uber die Stralle aus Richtung
Sutel, bzw. in direkter Anbindung an den bereits vorhandenen Wohnmobilhafen.

4.3 Griunordnung

Der vorhandene Wohnmobilhafen wird von Geholzstreifen mit einer Baumreihe
gegenuber dem freien Landschaftsraum eingefasst. Dieses grunordnerische Prinzip
soll auch im Rahmen der Erweiterungsplanung im Zuge einer qualitatvollen,
landschaftlichen Einbindung aufgegriffen und fortgeflhrt werden.

4.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch vorhandene Anschlusse bzw. Anschluss-
moglichkeiten an vorhandene Netze auf der Grundlage der geltenden Rechtsvor-
schriften weiterhin sichergestellt. Fur die jeweiligen Anschlisse gelten die satzungs-
rechtlichen Vorgaben der Gemeinde und der Ver- und Entsorgungsbetriebe.

Der Zweckverband Ostholstein (ZVO) ist fur die Trinkwasserversorgung zustandig
und kann fur das geplante Vorhaben eine Versorgung ermaoglichen.
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22. Anderung des Flachennzutzngsplanes der Gemeinde Neukirchen

Die Abwasserbeseitigung erfolgt regelkonform Gber das vorhandene Abwassernetz.

Falls bei Vollzug der Planung die Errichtung einer Fakallibergabe-Einrichtung
vorgesehen ist, gelten entsprechende Regelwerke und Verordnungen zum
Grundwasserschutz und zur Einleitung von Schmutzwasser.

Das anfallende Niederschlagswasser soll zur Versickerung gebracht werden. Es ist
von einem unbedenklichen bis tolerierbaren Niederschlagsabfluss aus dem
Plangebiet auszugehen, da das anfallende Dachflachenwasser des geplanten
Gebaudes keine metallische Dachflache und die Standplatze fur Wohnmobile kein
Belastungspotenzial aufweisen werden. Bei Vollzug der Planung gilt die schadlose
Versickerung gem. ATV-DVWK (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V.) Arbeitsblatt 138. Eine Versiegelung der Flachen wird
dadurch minimiert, dass gem. Festsetzung in der 4. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 4 samtliche Fahrwege, Gehwege und Standplatze mit
wasserdurchlassigen  Materialien zu gestalten sind. Eine ungehinderte
Versickerungsfahigkeit ist bereits bei dem vorhandenen Wohnmobilhafen einwandfrei
festzustellen. Aufgrund gleicher Vorbedingungen wird dieses zugleich fur die
Erweiterungsflache angenommen. Die partielle Versickerung ist, wie bisher auch, auf
den grofdzugigen Frei- und Pflanzflachen moglich. Sammelvorrichtungen konnen,
soweit erforderlich, dazu beitragen, dass evtl. Staunasse vermieden wird, bzw. eine
Versickerung zeitversetzt erfolgen kann.

Die Loschwasserversorgung des Campingplatzes ist mit einer Menge von
mindestens 48 m3h (ber einen Zeitraum von 2 Std. auszulegen. Gem.
Stellungnahme des ZVO ,wird Loschwasser nur gemal’ Arbeitsblatt W 405 Februar
2008 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung”
des DVGW fur den Grundschutz zur Verfugung gestellt®. Die mogliche Kapazitat der
Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz von 48 m3/h Uiber einen Zeitraum
von 2 Stunden wird durch die ZVO Energie GmbH grundsatzlich durch eine
Rohrnetzberechnung ermittelt. Die ZVO Energie kann diesbezuglich einen
Loschwassertest (Hydrantentest) fordern. Die Loschwasserversorgung und der
Brandschutz liegen letztendlich mit in dem Verantwortungsbereich des Camping-
platzbetreibers.

5.0 Schutzgiiter / Eingriff/Ausgleich

Die zu untersuchenden Schutzguter werden im Umweltbericht, der als gesonderter
Teil der Begrundung gilt, adaquat fachlich bewertet. Insofern wird hier auf den
Umweltbericht verwiesen.

Im Rahmen des Umweltberichtes zur 4. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 4 wird zugleich eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorge-
nommen. Fur den Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB wird eine Flache in der
Gemeinde Neukirchen, Gemarkung Sutel, Flurstuck 31, bestimmt und dem Eingriff
zugeordnet.

Stadtplanungsbiiro Beims, Schwerin 10



22. Anderung des Flachennzutzngsplanes der Gemeinde Neukirchen

6.0 Artenschutz

Um abschatzen zu konnen, inwieweit Verbote / Betroffenheiten aus Sicht des
Artenschutzes zu erwarten sind, ist eine artenschutzrechtliche Stellungnahme des
Blros -bioplan- aus Gruf3harrie (Stand 15.10.2019), basierend auf dem B-Plan-
Vorentwurf Stand April 2019 gefertigt worden (siehe Anlage).

Fazit: ,Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten ist die Umsetzung der 4.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Neukirchen als
unbedenklich einzuschatzen. Relevante Vorkommen europarechtlich geschutzter
Tierarten sind ausschlieRlich im Grenzknick zum 6stlich angrenzenden Campingplatz
zu erwarten, der jedoch erhalten bleibt und somit durch das Vorhaben nicht betroffen
sein wird. Es ist lediglich eine Bauzeitenregelung zu berucksichtigen, die
gewahrleistet, dass es wahrend der Vogelbrutzeit durch Storungen nicht zum
Verlassen von Nestern oder Nestlingen kommen kann. Unter Berucksichtigung
dieser Artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahme AV1 kann der Eintritt von
Zugriffsverboten nach § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.“’

,Um den Eintritt des entsprechenden Zugriffsverbots nach § 44 (1) S. 1 BNatSchG zu
vermeiden, sollten alle Tatigkeiten zur Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrut-
zeit durchgefuhrt werden. Diese reicht bei den ggf. betroffenen Knickvogeln vom
01.03. bis zum 30.09. (Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV1: Bau-
zeitenregelung).“?

7.0 Hinweise

7.1 Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet.
Daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu
rechnen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstucks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natarlichen
Bodenbeschaffenheit.

7.2 Die Gemeinde Neukirchen liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliefen und
unverzuglich der Polizei zu melden.

! Artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme, Biiro bioplan, GroRharrie, 15.10.2019
2 Artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme, Biiro bioplan, GroRRharrie, 15.10.2019.
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22. Anderung des Flachennzutzngsplanes der Gemeinde Neukirchen

7.3 Es wird darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet
angrenzen. Die aus einer ordnungsgemalfien landwirtschaftlichen Nutzung
resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gertche) konnen zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken.

7.4 Es ist den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesboden-
schutzgesetzes nachzukommen.

7.5 Gemaly § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast
unverzuglich der unteren Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Stadtplanungsbiiro Beims, Schwerin 12
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Kreis Ostholstein 4. Anderung B-Plan Nr. 4 + 22. F-Plananderung
1. EINLEITUNG
1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE

111

1.1.2

DES BEBAUUNGSPLANS UND DER F-PLANANDERUNG

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Plandnderung bezieht sich auf die Erweiterung des vorhande-
nen Wohnmobilhafens, der zu dem seit vielen Jahren existierenden Campingplatzes
~Seepark Sitel“ gehort. Der Platz liegt im Ortsbereich Sitel-Strand der Gemeinde Neu-
kirchen direkt an der Ostsee.

Fur die VergrolRerung der Flache um ca. 0,6 ha soll ein landwirtschaftlich genutztes
Areal direkt westlich bzw. stdlich des bestehenden Wohnmobilhafens in Anspruch ge-
nommen werden. D.h. Die Planung soll in direkter Erweiterung der bereits vorhande-
nen Anlage und nicht raumlich abgesetzt davon realisiert werden, zumal der Camping-
platz Gber ein zusatzliches Service- und Versorgungsangebot verfigt, das auch fir
Wohnmobilisten nutzbar ist. Die Flache des bestehenden Wohnmobilhafens wird
dadurch etwa verdoppelt.

Ziele und Inhalte der Anderung des B-Plans und des F-Plans
Aktuelle Nutzung

Die Flache des Plangebietes wird derzeit intensiv als Ackerflache genutzt. Die Umge-
bung ist gekennzeichnet durch vorhandene Campingplatz-- und Ferienhausgebiete so-
wie angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen.

Geplante Nutzung

Mit den Plan&nderungen soll die Voraussetzung geschaffen werden fur die Erweiterung
des vorhandenen Wohnmobilhafens in stdliche Richtung sowie die Errichtung eines
Sanitargebaudes.

Mit dem Sanitargebaude soll das Angebotsspektrum fir Wohnmobilisten abgerundet
werden. Obwohl die Wohnmobile i. d. R. Uber eigene sanitdre Ausstattungen verfugen,
fragen die Nutzer haufig auch ortsfeste sanitdre Anlagen unmittelbar an den Standplat-
zen nach. Dieses Austattungsmerkmal erhoht die Attraktivitat des Platzes und tragt zu-
gleich zur Entscheidungsfindung hinsichtlich der Platzauswahl bei, mit dem positiven
Nebeneffekt, dass das ,“wilde” Abstellen damit weiter minimiert werden kann.

Dafir soll ein Sondergebiet, das der Erholung dient — Campingplatzgebiet / Gebiet fiir
motorisierte Wohnfahrzeuge — ausgewiesen werden.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Der sogenannte Wohnmobilplatz wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, nach
§ 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiet® im F--Plan dargestellt
bzw. im B-Plan festgesetzt. Im B-Plan wird diese Zweckbestimmung durch den Zusatz
,Gebiet fur motorisierte Wohnfahrzeuge®“ konkretisiert. Das Sondergebiet soll dem be-
fristeten Abstellen von motorisierten Wohnfahrzeugen / Wohnmobilen auf der Grund-
lage des nachfolgend gezeigten Standplatzverteilungsplanes dienen (Seite 5).

Im Eingangsbereich des Wohnmobilhafens ist ein Sanitargebéude geplant. Daflr ist eine
maximale Grundflache von 150 m2 vorgesehen. Dies bestimmt zugleich den Flachenan-
teil im Plangebiet, der hochbaulich Gberdeckt, sprich vollversiegelt werden kann.
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1.2

121

Gestalterische Festsetzungen

Fur das Sanitdrgebaude ist eine 1-geschossige Bauweise mit einer Traufhthe von
3,00 m (Bezugspunkt 9,50 m NHN) vorgesehen. Als zuldssige Dachformen werden ein
Flach- oder Pultdach (hdéchstens 10° Dachneigung) bestimmit.

Die Dachflache soll begrint werden. Im Sinne des Klimaschutzes und der Energiege-
winnung aus erneuerbaren Energiequellen wird zugleich eine Dachgestaltung mit Solar-
anlagen fur zulassig erklart. Durch eine Aufstanderung der Solaranlage kdnnen die So-
larelemente auch auf dem begriinten Dach installiert werden, da beides sehr gut kombi-
nierbar ist.

Zwecks Einbindung in das Landschaftsbild und im Zusammenhang mit dem vorhande-
nen Empfangsgebéaude soll die AuBenfassade des zulassigen Gebaudes mit rotem
Sichtmauerwerk gestaltet werden.

Samtliche Fahrwege, Gehwege und Standplatze werden ausschlie3lich mit wasser-
durchlassigen Materialien befestigt, so dass eine Versiegelung der weiteren Flachen
dadurch minimiert werden kann.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Campingplatzes erfolgt, unverandert, tber eine Zufahrtsstralle
aus Richtung Sutel, d.h. tGber die Strandstral3e. Von dort ist der vorgelagerte ,\WWohn-
mobilhafen® (WB) mit dem vorhandenen Empfangsgebéaude direkt erreichbar.

UMWELTSCHUTZZIELE AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen

Im Folgenden werden die wesentlichen Umweltschutzziele aus den einschlagigen
Fachgesetzen aufgefiihrt, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind.

8§ 1 (5) BauGB - menschenwirdige Umwelt

,Die Bauleitplane [...] sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verant-
wortung flr den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®.

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB - Umweltschutz

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlcksichtigen:
[...] die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege [...] “.

8la (2) BauGB - Sparsamer Umgang mit Boden

(2) ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen [...] die Mog-
lichkeiten der Entwicklung [...] durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. [...]
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81 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Sicherung / Wiederherstellung der
Bodenfunktionen

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. [...] Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktionen als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.”

§ la (3) BauGB - Eingriffsvermeidung; Ausgleich

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
[...] sind in der Abwéagung [...] zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeig-
nete Darstellungen und Festsetzungen [...] als Flachen oder Malinahmen zum Aus-
gleich. [...] Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.®

§ 15/ 18 BNatSchG - Eingriffsvermeidung; Ausgleich

Der Verursacher ist nach § 15 (2) BNatSchG verpflichtet, verbleibende, unvermeidbare
,Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen)®. Aus-
geglichen sind Eingriffe, "wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.“ (a.a.0.)

§ 18 (1): ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen [...] Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.”

§ 44 BNatSchG - Artenschutz

Die Verbote in Bezug auf besonders und / oder streng geschutzte wild lebende Pflan-
zen- und Tierarten sind zu beachten.

Anlage 1 zum BauGB - Vorgaben fir den Umweltbericht

In Anlage 1 zu 8§ 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c des Baugesetzbuches sind die In-
halte des Umweltberichtes festgelegt. Darauf basierend erstreckt sich Beschreibung
und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die ,direkten und die etwai-
gen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittel-
fristigen und langfristigen, standigen und voribergehenden sowie positiven und negati-
ven Auswirkungen der geplanten Vorhaben®.

Runderlass ,,Verhéltnis der (...) Eingriffsregelung zum Baurecht*

Dem Umweltbericht liegt der Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht® aus 2013 zugrunde (09. 12. 2013). Darin heif3t es
unter Ziffer 2.4: ,Verbleibende Beeintrachtigungen sind so auszugleichen oder zu
ersetzen, dass nach dem Eingriff keine erhebliche Beeintrachtigung des
Naturhaushalts zurtickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet wird (8 15 Abs. 2 Satz 2 und 3 BNatSchG).
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1.2.2

Wirkt sich ein Eingriff nur auf eines der beiden Schutzgtter (Naturhaushalt oder
Landschaftsbild) aus, muss der Ausgleich die jeweilige Eingriffsfolge kompensieren. Es
ware unzulassig, die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes infolge des Baues von
hdhergeschossigen Gebauden durch die Aufwertung einer Flache auszugleichen oder
ersetzen zu wollen.”

Erganzend zum Runderlass liegt folgendes Schriftsttick vor: ,Hinweise zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung — AN-
HANG®, ebenfalls vom 09. 12. 2013.

Im Anhang zum Runderlass wird u.a. die erforderliche Erfassung und Bewertung von
Natur und Landschaft genau beschrieben. Unter Ziffer 2.4 heil3t es zur Ermittlung der
Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen: ,Es ist zu prifen, ob und wieweit mit Aus-
gleichsmaflinahmen Stérungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes behoben
werden kénnen und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet werden
kann. Soweit Ausgleichsmalinahmen nicht méglich sind, ist anschlieRend zu prifen, ob
Ersatzmalnahmen durchgefiihrt werden kénnen.*

Umweltschutzziele aus Fachpldnen und Gutachten
Folgende Fachplane und Gutachten liegen dem Umweltbericht zugrunde:

Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Das Plangebiet liegt in einem Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung. Darlber
hinaus ist besonders der dort befindliche Regionale Griinzug zu erwahnen.

Im Textteil zum Regionalplan (2004) finden sich folgende konkrete Hinweise zu regio-
nalen Grunzigen: (2004): ,Die regionalen Griinzlige dienen als grofiraumige zusam-
menhangende Freiflachen

e dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e der Sicherung wertvoller Lebensraume fir Tiere und Pflanzen,

e der Erhaltung préagender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Besonder-
heiten,

e der Land-- und Forstwirtschaft

o dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Gliederung des Siedlungsrau-
mes und

e der Freiraumerholung.”

Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der regionalen Griinziige
vermieden werden. In den Griinzigen soll planmaRig nicht gesiedelt werden. Es sollen
nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den genannten Funktionen vereinbar sind
oder die im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse stehen.


http://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/portal/t/chy/page/bsshoprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=VVSH-VVSH000005159#gesivz2
http://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/portal/t/chy/page/bsshoprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=VVSH-VVSH000005159#gesivz2
http://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/portal/t/chy/page/bsshoprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=VVSH-VVSH000005159#gesivz6
http://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/portal/t/chy/page/bsshoprod.psml?pid=Dokumentanzeige&showdoccase=1&js_peid=Trefferliste&documentnumber=1&numberofresults=1&fromdoctodoc=yes&doc.id=VVSH-VVSH000005159#gesivz6
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Quelle: Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il Schleswig-Holstein Ost (Ausschnitt)

Der regionale Griuinzug, der fiir das Plangebiet des B-Plan Nr. 4 relevant ist, umfasst

insgesamt Flachen zwischen den Ortschaften Lohrstorf, Sutel, Ostermade und Olen-

dorf und Gberspannt u. a. vorhandene Campinpléatze in Sitel-Strand (Std) und Oster-
made (Nord). Er beinhaltet auch ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und

Landschaft entlang der Godderstorfer Au).

Der sudliche Teil des Campingplatzes, dessen Wohnmobilhafen jetzt erweitert werden
soll, ist in dem dargestellten regionalen Griinzug langjahrig vorhanden und fortentwi-
ckelt worden. Fir den Campingplatz besteht insofern ein berechtigter Bestandschutz,
basierend auf rechtsverbindlichen Bauleitplanungen und Genehmigungen.

Ebenso werden durch den bestehenden, bereits rechtskraftig genehmigten Wohnmo-
bilhafen Teilflachen des regionalen Griinzuges beansprucht. Durch die 4. Anderung
des B-Plans erweitert sich die Flache etwas nach Stiden. Sie belédsst dabei einen Ab-
stand von mehreren Hundert Metern zur ,Godderstorfer Au“, die sich aktuell als tech-
nisch ausgebauter Graben mit Trapezprofil und nahezu ohne begleitenden Gehdlzbe-
wuchs darstellt.

Der vorhandene Wohnmobilhafen und dessen Erweiterung schmiegen sich gleichsam
an den vorhandenen Campingplatz an, d.h. beide Flachen werden in die Bestandssitu-
ation integriert. Konsequenterweise wird dabei ein griiner Rand mit Baumen und Ge-
holzen zur offenen Ackerflur ausgebildet, so dass die Wohnmobilhafenflache einfasst
und dadurch in den Landschaftraum eingebunden ist.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan beinhalten folgende Ausweisungen fir das Plangebiet und
das ndhere Umfeld (LRP Januar 2020, Planungsraum lll, Hauptkarte 2, Blatt 2):

a) Gebiet, das die Vorrausetzungen fir eine Unterschutzstellung nach 8§ 18 LNatSchG
als Landschaftsschutzgebiet erfullt (LRP, Hauptkarte 2, Blatt 2)

b) Gebiet mit besonderer Erholungseignung (LRP, Hauptkarte 2, Blatt 2)

c) Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystem, hier: Verbundachse (LRP, Hauptkarte 1, Blatt 2)
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Bein den unter a) und b) genannten Darstellungen des LRP handelt liegt das Plange-
biet innerhalb eines rund 1 bis 2 km breiten, gro3raumigen Landschaftsstreifens, der
sich von Grof3enbrode bis Gromitz kustenparallel erstreckt. Dieser Streifen mit der
LRP-Darstellung potentielles Gebiet fur ein LSG bzw. Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung bezieht alle dort liegenden Campingplétze mit ein und dehnt sich auf das
Hinterland aus.

Die unter c) genannte Zielsetzung zum Aufbau eines Biotopverbundsystems betrifft
Flachen im Verlauf der Godderstorfer Au, die sidlich des Campingplatzes und damit
weit sudlich des erweiterten Wohnmobilhafens liegt.

Die Erweiterung des Wohnmobilhafens steht insofern nicht im Widerspruch zu den
Zielsetzungen des LRP.

Landschaftsplan

In dem Landschaftsplan der Gemeinde Neukirchen werden zu der landwirtschaftlichen
Nutzflache keine naheren Festsetzungen getroffen.

Flachennutzungsplan

Im guiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen ist das Plangebiet als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes er-
folgt im Zuge der 22. Anderung des F-Planes parallel zur 4. B-Plananderung mit dem
Ziel, das Plangebiet als SO Campingplatz darzustellen.

Artenschutz

Um eine Aussage zum Thema Artenschutz formulieren zu kénnen, hat das Biro Bi-
oplan im August 2019 eine Begehung vor Ort durchgefiihrt und dazu eine artenschutz-
rechtliche Kurzstellungnahme verfasst (Artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme, Bi-
oplan, Neumiinster, 15. 10. 2019).
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UND BEWERTUNG DES
GEPLANTEN UMWELTZUSTANDES BElI DURCHFUHRUNG DER PLA-
NUNG

211 Schutzgut Mensch

Wohnen und Erholung

Mit der Plananderung sind zunachst keine erheblichen Anderungen fir das Schutzgut
Mensch — Wohnen und Erholen — verbunden, da die Charakteristik der derzeitigen Nut-
zung als Wohnmobil bzw. Campingplatz im Grundsatz bestehen bleibt.

Auswirkungen sind eher marginal zu sehen und dies im Zusammenhang mit dem
Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben.

Regionaler Griinzug (vgl. auch Kapitel 1.2.2)

In der Begrindung des B-Planes wird darauf verwiesen, das mit der Erweiterung des
vorhandenen Wohnmobilhafens folgende Zielsetzung verbunden ist: eine zukunftsori-
entierte und -sichernde Entwicklung bzw. Verbesserung des touristischen Angebotes
der Gemeinde Neukirchen in unmittelbarer, direkter Anlehnung an einen bereits lang-
jahrig etablierten Campingplatz.

Dabei wird der regionale Griinzug insofern mit in das planerische Kalkil einbezogen,
als dass hier eine Situation durch den existierenden Wohnmobilhafen gegeben ist, der
schon jetzt vor dem ,eigentlichen® Campingplatz (mit seinen typischen Wohnwagen-
strukturen) liegt. Das vorgelagerte Areal ist insofern pradestiniert, um als mégliche An-
laufstelle fur abendliche oder nachtliche Ankiinfte zu dienen.

Wohnmobilisten sind in ihrem Anreiseverhalten flexibel ausgerichtet und reisen haufig
auRerhalb der eigentlichen Offnungszeiten eines Campingplatzes an, finden dann aber
keinen Standplatz auf den — nachtlich geschlossenen — Campingplatzen und belasten
alsdann sehr haufig die ortliche Situation durch ,Wildabstellen“ an Straflen- und Wege-
randern oder in zugénglichen Strand- und Freiraumbereichen.

Wohnmobilhafen, September 2020 (Foto: Helena Christin Hoper)
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21.2

2.1.3

Insofern ist hier ein Gberwiegendes offentliches Interesse gegeben, das Abstellen von
motorisierten Wohnfahrzeugen in geordnete Bahnen zu lenken und zugleich ein ver-
starkt nachgefragtes Standplatzangebot zu offerieren.

Gleichwonhl gilt es, die Planung unter dem Schutzgut ,Mensch — Wohnen und Erholen®
in Verkntpfung mit dem Landschaftserleben naher zu betrachten. Dies geschieht im
nachfolgenden Kapitel 2.1.8.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Ackerflachen

Die Erweiterung im Zuge der 4. B-Planédnderung umfasst ca. 0,6 ha. Sie ist fast voll-
standig auf einer Flache geplant, die derzeit intensiv ackerbaulich genutzt wird.

Geholzstrukturen, Baume

Der vorhandenen Geholze bleiben erhalten. Dies gilt ebenso fur den Knick am West-
rand des Campingplatzes. Fur die kurze Verbindung zwischen dem Wohnmobilhafen
und dem Campingplatz wird ein vorhandenes Knickloch genutzt, das der bestehenden
Flache und der geplanten Erweiterung des Wohnmobilhafens gleichermal3en dient.

Analog zur bisherigen Eingriinung des Wohnmobilhafens werden zusétzliche Geholze
angelegt: ein 5 m breiter Streifen mit Strauchern und Baumen westlich sowie sudlich
des Wohnmobilhafens fasst die neu hinzukommende Flache an zwei Seiten ein.

Besondere faunistisch - floristische Lebensrdaume

Besondere faunistisch-floristische Lebensrdaume sind von der B-Plananderung nicht be-
troffen.

Geschiitze Biotope (§ 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG)
Geschiitze Biotope sind von der B-Plananderung nicht betroffen.

Artenschutz

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde das Plangebiet am 22. 08.
2019 durch eine Diplom-Biologen (D. Hammerich, Biro BIOPLAN) begutachtet, mit fol-
gendem Ergebnis:

Das zu Uberplanende Areal wird wahrend der Sommermonate durch eine intensive
landwirtschatftliche Nutzung charakterisiert. Zum eigentlichen, im Osten angrenzenden
Campingplatz bildet ein alterer Knick die Grenze. Auf dem bestehenden Wohnmobilha-
fen sind die aufl3eren Gehdlzneupflanzungen bislang noch relativ jung.

Von der neuen Planung sind keine bestehenden Gehdlze mit einer potenziellen Brut-
platzfunktion fir européische Vogelarten betroffen. Der Grenzknick zum Campingplatz
wird durch die Realisierung des neuen Wohnmobilhafens nicht beansprucht werden. In
ihm sind regelmafRige Vorkommen von anspruchslosen und weit verbreiteten Brutvo-
geln der schleswig-holsteinischen Knicklandschaft zu erwarten.

RegelmaRige Vorkommen anderer artenschutzrechtlich relevanter Arten wie Fleder-
mause, Haselmaus oder Amphibien sind im Plangebiet aufgrund geografischer Restrik-
tionen (Haselmaus) oder fehlender Lebensraumeignung (Fledermause, Amphibien,
Reptilien u.a.) nicht zu erwarten.
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Auf dem eigentlichen Baufeld, der heutigen Ackerflache, ist grundsatzlich nicht mit re-
gelmafigen Vorkommen von typischen Ackervogeln wie Feldlerche, Schafstelze oder
Wachtel zu rechnen, da diese bei der Anlage der Brutplatze i.d.R. Mindestabstande
von 100m und mehr zu aufragenden Vertikalstrukturen (wie z.B. dem angrenzenden
Knick) einhalten wirden.

Grundsatzlich kénnten im Ubergangsbereich vom Acker zum angrenzenden Knick da-
gegen in geringer Zahl Geholzbodenbriter ihre Nester anlegen. Dies dirfte jedoch
auch nach Realisierung der Planungen mdglich bleiben, da der Knick als Bruthabitat
erhalten bleibt. Es muss allerdings dafiir Sorge getragen werden, dass die Bauarbeiten
nicht wahrend der Brutzeit der Knickvogel stattfinden, da es ansonsten durch die durch
die Bautatigkeiten verursachten Stérungen zu verbotsrelevanten Brutaufgaben kom-
men konnte, so dass in diesem Fall das Zugriffsverbot nach § 44 (1) S. 1 (Tétungsver-
bot) eintreten wirde.

Um den Eintritt des entsprechenden Zugriffsverbots nach § 44 (1) S. 1 BNatSchG zu
vermeiden, sollten alle Tatigkeiten zur Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeit
durchgefuhrt werden. Diese reicht bei den ggf. betroffenen Knickvégeln vom 01.03. bis
zum 30.09. (Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahme AV1: Bauzeitenregelung).

Fazit

Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten ist die Realisierung der Bauma3nahme
auf Basis der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Neukirchen als
unbedenklich einzuschatzen.

Relevante Vorkommen europarechtlich geschitzter Tierarten sind ausschlief3lich im
Grenzknick zum 6stlich angrenzenden Campingplatz zu erwarten, der jedoch erhalten
bleibt und somit durch das Vorhaben nicht betroffen sein wird. Es ist lediglich eine Bau-
zeitenregelung zu berlicksichtigen, die gewahrleistet, dass es wahrend der Vogelbrut-
zeit durch Stérungen nicht zum Verlassen von Nestern oder Nestlingen kommen kann.

Unter Berucksichtigung dieser Artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahme AV1
kann der Eintritt von Zugriffsverboten nach § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw.
der Flacheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung.
Laut 8 1a Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden und kiinftige bauliche Entwicklungen nach Moglichkeit im Innenbe-
reich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen z.B. in Baullicken, auf Flachen
mit Gebaudeleerstand und Brachen vorgenommen werden. Landwirtschattlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. Dieses Schutzgut hat als integratives Schutzgut Wirkungen auf fast
alle anderen Schutzguter, insbesondere:

e Klima

¢ Boden

e Wasser

e Flora/ Fauna/ Biodiversitat

e Mensch

¢ Flache / Land: Nutzungsumwandlung, Zersiedelung, Zerschneidung
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Das Plangebiet beansprucht eine Flache von rund 0,6 ha, die derzeit ackerbaulich
genutzt wird. Dies steht zunachst im Widerspruch zu den o.a. Zielsetzungen des
BauGB. Unter Abwagung der Wirkungen auf andere Schutzguter wird hier jedoch eine
Priorisierung darin gesehen, direkt an die vorhandene Flache des Wohnmobilhafens
anzuschlieBen und damit einer weiteren Zerschneidung der unbebauten Landschaft
entgegen zu wirken.

Die unvermeidliche Nutzungsumwandlung einer Ackerflache in bebaute Flachen bringt
zum einen Nachteile fir den Naturhaushalt mit sich. Zum anderen tragen die geplanten
Pflanzmaflinahmen zu einer Aufwertung der Biodiversitat und damit zu einer Bereiche-
rung von Flora und Fauna und des Landschafstbildes bei. AuRerdem kdnnen durch die
gewahlte offene Befestigungsart der Fahr- und Stellplatzflachen Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache, inbesondere auch Wasser und Boden betreffend, minimiert werden.

Die Begrenzung der Grundflache und der H6he des geplanten gebaudes tragt mit dazu
bei, den Baukdrper harmonisch in die vorhandene stadetbaulich-landschaftliche
Situation zu integrieren und damit, negative Effekte fir das Schutzgut Flache zu
vermeiden.

Schutzgut Boden

Versiegelung

Dauerhafte Eingriffe durch Uberbauung werden vornehmlich durch das geplante Sani-
targebaude auf vorher unversiegelter Flache verursacht. Dies gilt, eingeschrénkt auch
fur die kiinftigen Fahrgassen und die Stellplatze der Wohnmobile. Die Uberbauung
bzw. partielle Versiegelung hat den Verlust belebten Bodens bzw. Einschréankung sei-
ner Regelungs-, Lebensraum- und Pufferfunktionen zur Folge.

Hinzu kommen temporére Verdichtungen und AushubmaRnahmen wéahrend der Bau-
zeit sowie die Zerstérung gewachsener Bodenschichten und die damit verbundenen
Veréanderungen des Porenvolumens und Korngefiiges. Dies betrifft auch die Verlegung
von Versorgungseinrichtungen (Leitungen) fur die Standplatze.

Insgesamt betrachtet ist das Volumen der zusatzlichen Versiegelungen und der damit
verbundenen Auswirkungen auf den Boden sehr gering. Die effektive, vollstandige
Neuversiegelung durch Ubererbauung betragt maximal 150 m2. Hinzu kommen Teilver-
siegelungen inshesondere fir die geschotterten Fahrwege und die Stellplatze, die als
Schotterasen angelegt werden.

Dauerhafte Eingriffe durch Uberbauung werden vornehmlich durch den Neubau eines
Gebaudes, die Fahrgassen sowie Flachen fur den ruhenden Verkehr auf vorher unver-
siegelten Flachen, meist Ackerflachen, verursacht. Die Uberbauung hat den Verlust be-
lebten Bodens mit seinen Regelungs-, Lebensraum- und Pufferfunktionen zur Folge.

Eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache erflllt die in dem Bundesbodenschutzge-
setz genannten natirlichen Bodenfunktionen weitgehend. Aus Sicht des vorsorgenden
Bodenschutzes werden die natirlichen Bodenfunktionen mit der Realisierung des Bau-
vorhabens beeintrachtigt. Zugleich sind dort, wo kinftig Rasenflachen entstehen, im
Vergleich zu der bisherigen intensiven ackerbaulichen Nutzung Entlastungseffekte fur
den Boden und den Bodenwasserhaushalt zu erwarten.

Unabhéangig davon soll dafiir Sorge getragen werden, dass Oberboden, der bei Erwei-
terungen des Wohnmobilhafens anféllt, ordnungsgeman wiederverwertet wird.
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2.1.6

2.1.7

2.1.8

Altlasten

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht bekannt.

Geomorphologie

Die ebenen Flachen des Platzes bleiben unverandert. Veranderungen der geomorpho-
logischen Ausgangssituation sind nicht vorgesehen.

Schutzgut Wasser
Oberflachen- und flieBgewasser

Es ist vorgesehen, wie bisher, das unbelastete Niederschlagswasser und vor Ort versi-
ckern zu lassen oder ggf. zu sammeln.

Dartber hinaus sind ggf. unvermeidbare Eingriffe und Beeintrachtigungen wie insbe-
sondere die Verminderung der Grundwasserneubildungsrate oder Beeintrachtigung
des Bodenwasserhaushaltes in nennenswertem Umfang nicht zu erwarten.

FlieBgewdasser liegen nicht im Bereich der Plananderung.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die Erweiterung des Wohnmobilhafens erhoht sich die Anzahl der Stellplatze
was wiederum zu einer Erhdhung der Fahrbewegungen fihrt. Dies wird auch mit einer
Zunahme der Luft- und Larmemissionen durch an- und abfahrende Fahrzeuge fihren.

Gleichwonhl beinhaltet die Plandnderung vergleichsweise geringe Auswirkungen auf die
Lufthygiene oder die kleinklimatische Ausgangssituation. Darliber hinaus ist hier die
gunstige Ausganssituation aufgrund der Lage direkt an der Ostsee und der vorhande-
nen sehr guten Durchliftung zu erwahnen.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

,ES ist zu prufen, ob und wieweit mit Ausgleichsmaf3nahmen Stérungen der Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes behoben werden kénnen und das Landschaftsbild wie-
derhergestellt oder neu gestaltet werden kann. Soweit Ausgleichsmafl3hahmen nicht
moglich sind, ist anschliel3end zu prufen, ob ErsatzmalRnahmen durchgefihrt werden
kénnen.”“ (Quelle: Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung in der verbindlichen Bauleitplanung ANHANG, 09. 12. 2013)

Veranderungen flr das Schutzgut Landschaftshild ergeben sich vor allem durch die
Umwandlung einer unbebauten Ackerflache in einen Stellplatz fir Wohnmobile. Dabei
ist zu erwéhnen, dass Wohnmobile typischerweise als relativ groRvolumige weil3e
Fahrzeuge in Erscheinung treten, die dadurch auch weithin sichtbar sind.

Je nach Blickwinkel des Betrachters kann dies am Ostseestrand als storend empfun-
den werden. Zugleich sind Campingplatze mit den dazugehdrigen Wohnmobilen auch
typisch fur den Erholungsraum an der Ostsee. Sie erscheinen immer dann besonders
harmonisch und gut integriert in die Knick- und Feldflur, wenn sie mit einem breiten Ge-
hélzgurtel nach aul3en eingefasst sind.

Diese Veradnderungen im Zuge der 4. B-Plananderung sind kleinraumig wirksam und
werden nur im Nahbereich wahrgenommen, zumal das Gelande weitgehend randlich
abgeschirmt ist, auch zur benachbarten Campingplatzflachen.
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Allerdings hat die noch junge randliche Eingrinung des vorhandenen Wohnmobilha-
fens bisher noch nicht die beabsichtigen Effekte erzielt. D.h. der neu angelegte, noch
sehr niedrige und zudem relativ schmale Gehdlzstreifen wirkt, auch in den Sommermo-
naten, relativ durchlassig und kann die beabsichtigte abschirmende Wirkung des gri-
nen Randes noch nicht voll entfalten.

Bedingt durch die festgesetzte Traufhthe von 3 m und die Materialitat des Sanitarge-
baudes nimmt das Geb&aude keine orts- oder landschaftsbildstdrende Stellung ein. Es
wird integrierter Bestandteil der Gesamtkonzeption. Die gangigsten Wohnmobiltypen
weisen eine Hohe von bis zu 3 m auf. Diese sind dem geplanten Sanitargeb&ude wei-
testgehend vorgelagert, so dass das Gebaude selbst keine Giberdimensionierte Héhen-
entwicklung entfaltet. Es wirkt sich mit seiner baulichen Kubatur insbesondere dann im
Landschaftsbild aus, wenn es nicht oder nur durch wenige Wohnmobilfahrzeuge ver-
deckt wird. Zudem uberragt das Dach die Fahrzeuge in vergleichsweise geringfigigem
Umfang.

Storung des Landschaftsbildes, die durch das Sanitargebaude ggf. ausgeldst werden,
kodnnen in ihrer visuellen Gesamtwirkung durch die Einbindung in die Platzstrukturen
minimiert werden. Die Sichtbeziehung von der freien Landschaft wird dartiber hinaus
auch durch die geplante Eingriinung des Wohnmobilhafens (Hecke und Baume) ge-
formt. AuRerdem ist zu erwahnen, dass auf den Campingplatzen in Sitel-Strand und
auch der weiteren Umgebung eingestreute Empfangs-, Sanitar- und Freizeitgebaude
mit geneigten Déachern die typische Silhouette der Campingplatze mitbestimmen.

Das geplante Gebaude wird in seiner Charakteristik einem ortstypischen, regionalen
Baustil entsprechen und sich so harmonisch in die Umgebung einfiigen. Zudem sind
Kubatur, Gréf3e und Standort des Gebaudes so gewahlt, dass es nicht primér in Er-
scheinung tritt. Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind dadurch nicht
Zu erwarten.

Positive Effekte sind durch die zusatzlich geplanten Gehdlzanpflanzungen am Auf3en-
rand sowie zur Untergliederung des Platzgeléandes zu erwarten. Dabei sollte darauf ge-
achtet werden, dass eine mehrreihige Pflanzung (mindestens 2 — reihig) in einem
Pflanzstreifen mit ausreichender Breite (mindestens 5 m) angelegt wird. AuRerdem
sollten Pflanzqualitaten verwendet werden, die rasch dazu fiihren, eine wirksame Ein-
grinung zu erzielen. Damit verbunden ware auch positive Effekte im Hinblick auf die
Gaste und deren Wohlfiihlen auf dem Platz.

Die rechtsgultige Planung fiir den vorhandenen Wohnmobilhafen basiert auf einer min-
destens 1-reihigen Pflanzung. Fir eine konsequente Eingriinung des Plangebietes wird
empfohlen, auch dort eine 2-reihige Pflanzung in einem mindestens 5 m breiten Streifen
als frei wachsende Hecke anzulegen.

Soweit die BepflanzungsmaRnahmen in der zuvor beschriebenen Qualitat und Breite
realisiert werden, sind langfristig keine negativen Effekte fiir das Landschaftsbild und
das Landschaftserleben zu erwarten. Beeintrachtigungen betreffen vor allem die ersten
5 bis 10 Jahre, d.h. den Zeitraum, wahrenddessen die Geholzstreifen fur das Land-
schaftsbild und das Landschaftserleben erst nach und nach seine Wirksamkeit ge-
winnt.

Zusammenfassend lasst sich folgendes Fazit ziehen:

¢ Das Plangebiet wird landwirtschaftlich intensiv genutzt (ausgerdumte Ackerflache).

¢ Es werden keine sensiblen Landschaftselemente/-strukturen, wie z. B. die Kistenli-
nie, der Bereich entlang der Godderstorfer Au oder Flachen mit einer vielfaltigen
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2.1.9

2.1.10

Knickstruktur Uberplant. Direkt oder indirekte Eingriffe in wertvolle Lebensraume fiir
Tiere und Pflanzen finden nicht statt.

¢ Die Erholungseignung des weitlaufig zu betrachtenden Landschaftsraumes wird
durch die bauliche Erweiterung des Wohnmobilhafens nicht minimiert. Dies gelingt
dadurch, dass der Wohnmobilhafen in unmittelbarer Anlehnung an die bereits vor-
handenen Strukturen etabliert werden soll, so dass er nicht als losgeldster Einzel-
standort im Landschaftsraum in Erscheinung treten wird, was sogleich zu einer ent-
sprechend starkeren Ein- und Fernwirkung fihren wirde.

Es handelt es sich insgesamt um eine temporéare, zeitlich begrenzte Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Plangebiet keine Boden- oder Baudenkma-
ler bzw. schutzwirdige Objekte im Sinne des Denkmalschutzgesetzes.

Kumulative Wirkungen

Aufgabe des Umweltberichtes ist es auch, Summationswirkungen im Zusammenhang
mit anderen bestehenden oder geplanten Bauvorhaben darzustellen und zu bewerten.
Mdglicherweise kbnnen Bauvorhaben erst im Zusammenwirken mit anderen Planen
oder Projekten zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguiter fihren.

Kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit bereits realisierten oder geplanten Pro-
jekten und die ggf. damit verbundenen Sekundareffekte kénnten sich allenfalls im Kon-
text der vorhandenen Campingplatze sudlich und nordlich der StrandstralRe ergeben.
Dies betrafe moglicherweise das Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben.

Der Platz direkt nordlich der Strandstraf3e ist durch einen sehr breiten, seit langem ein-
gewachsenen Geholzgurtel wirksam zur freien, unbebauten Landschaft abgeschirmt.
Dies gilt, nur mit geringen Einschrankungen, auch wahrend der fast 6-monatigen Zeit,
in der die Geholze unbelaubt sind.

Der Campingplatz stdlich der Strandstral3e zeichnet sich durch eine schmalere, weni-
ger hoch gewachsene und weniger wirksame Abschirmung aus.

Gleichwonhl sind negative Effekte im Sinne einer Summationswirkung im Zusammen-
hang mit der 4. B-Plananderung und der 22. F-Plandnderung nicht zu erwarten. Viel-
mehr greift auch die Erweiterung des Wohnmobilhafens das Motiv der gekammerten
Landschaft auf. D.h. einer Landschaft, die von Knicks untergliedert wird, sozusagen mit
sehr unterschiedlichen GroRen der einzelnen ,Kammern®.

Typisch fir Ostholstein sind die grol3en Ackerschlage der Giter ebenso wie auch klein-
teiligere Untergliederungen der Feldflur, die durch Knicks rhythmisiert werden. An die-
ses Prinzip wird auch im Zusammenhang mit der 4. B-Plan&anderung konsequent ange-
knUpft.

Angesichts dessen kann fur das Gebiet der 4. B-Plandnderung eine eingriffsrelevante
kumulative Wirkung nicht subsummiert werden.
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2.2.2

2.2.3
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2.3

231

AUSWIRKUNGEN DURCH BAUPHASE, ABFALLE, TECHNIKEN UND
SCHWERE UNFALLE

Bau der geplanten Vorhaben einschlie3lich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen
die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Um-
weltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden
konnen.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kon-
nen keine detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung
und Verwertung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene
zu prifen.

Auswirkungen durch schwere und Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdoglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfalle oder
Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete
oder Anlagen von denen eine derartige Gefahr fur die zukinftigen Nutzungen im Plan-
gebiet ausgeht.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Alternativen fir die Erweiterung des Wohnmobilhafens werden nicht gesehen, da der
zu erweiternde Wohnmobilhafen u.a. auf eine vorhandene Erschlieungsmoglichkeit
sowie Ver- und Entsorgung zurtickgreifen kann und ein anderer Standort, der diese
Vorteile gleichermaf3en bietet, nicht vorhanden ist. Der geplante Standort fiir den
Wohnmobilhafen ist aus folgenden Grinden pradestiniert:

e Die Lage direkt westlichen Rand des Platzes und im Anschluss an den vorhandenen
Wohnmobilhafen

o Der Standort ist bereits Uiber das interne Wegenetz gut erschlossen.
o Die Nutzer des Wohnmobilhafens kdnnen die Infrastruktur des benachbarten Cam-
pingplatzes mit nutzen.

Daher wird ausschliel3lich der geplante Standort zur Realisierung des Vorhabens be-
wertet. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, mit denen die Ziel-
setzungen der B- und F-Plananderung erfillt werden kdnnten, bestehen nicht
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bestunde fir die Erweiterung des Wohnmobilha-
fens kein Baurecht. Die Entwicklung des Gebietes, bezogen auf die Schutzglter,
wurde sich nach der weiteren Nutzung der Flache auf Basis des rechtskraftigen Pla-
nungsrechts richten, die im Flachennutzungsplan verankert sind.

Fortfihrung der derzeitigen Nutzung

Der ,Status quo* fir die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Flache, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter bliebe, auf der Grundlage
des geltenden Planungsrechtes, unveréndert.

Aufgabe jeglicher Nutzung

Im Falle einer Aufgabe jeglicher anthropogenen Nutzung wirden sich auf den dann
brach liegenden Flachen nach und nach eine Krautschicht und spater eine Strauch-
schicht etablieren. Nach 20 bis 30 Jahren ware ein Pionierwald zu erwarten, der sich
Uber weitere Jahrzehnte zu einem stabilen Walddkosystem entwickeln wirde.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Es sind geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen bzw.
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorgesehen. Dazu z&hlt u.a., die Gebau-
deh6he und Kubatur des geplanten Gebaudes auf ein Maf3 zu begrenzen, dass sich an
dem Bestand orientiert und dafir sorgt, dass sich der Neubau harmonisch in die Um-
gebung einfiigt.

Daruber hinaus werden Flachenbefestigungen auf ein Mindestmal3 begrenzt, da samtli-
che ErschlieBungsfahrwege, Gehwege und Standplatze mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien, vorzugsweise mit Schotter und Rasen, befestigt werden. Dabei kniipft die Art der
Flachenbesfestigung nahtlos an den vorhandenen Wohnmobilhafen an.

Eine weitere Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafinahme besteht darin, dass der an-
fallende Oberboden ordnungsgeman wiederverwendet wird.

Die Dachflache soll begriint werden und kann zugleich mit Solarmodulen ausgestattet
werden. Damit wird ein Beitrag im Sinne des Klimaschutzes und der Energiegewinnung
aus erneuerbaren Energiequellen geleistet. Beides ist als Beitrag zur Minimierung und
Verringerung der unvermeidbaren Eingriffe zu werten.
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2.4.2

24.3

Ausgleichsermittiung

Der quantitativen und qualitativen Ausgleichsermittlung liegen folgende Zahlen zu-
grunde:

Gesamtflache der Flachenerweiterung Wohnmobilhafen

150 m2 Sanitargebaude
1.590 m2 Fahrgassen
2.400 m2 Wohnmobilstellplatze
4.140 m2 Zwischensumme
1.770 m2 Grunflachen, z.T. mit Gehdlzanpflanzungen

5.910 m2 Gesamt

1. Ausgleich far Voll- und Teilversiegelung
auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

150 m? vollversiegelt x Abflussbeiwert 1,0 = 150 m2
1.590 m2 Fahrgassen Schotterbelag x Abflussbeiwert 0,8 = 1.272 m?
2.400 m2 Wohnmobilstellplatze x Abflussbeiwert 0,6 = 1.440 m?
Summe 3.002 m?

2.862 m?2 effektive Versiegelung Ausgleichsfaktor 0,5 1.431 m2

2. Ausgleich fur quantitative Beeintrachtigungen:
Schutzgut Wasser / Grundwasser und Landschaftsbild

3.002 m2 effektive Versiegelung Ausgleichsfaktor 0,1 300 m2
4.140 m2 Geltungsbereich B-Plan, ohne innen liegende Grinflachen
Ausgleichsfaktor 0,1 414 m?

Summe Ausgleichserfordernis 2.145 m2

Die Bilanzierung basiert auf der Annahme, dass die innen liegenden Griin- und Rasen-
flachen mit den dort geplanten Baum- und Strauchpflanzungen dazu beitragen, das
Plangebiet harmonisch in die Landschaft zu integrieren. Diese Teilflachen bleiben bei
der eingriffsrelevanten Flache fir das Schutzgut Landschaftsbild unberiicksichtigt.

Zur Kompensation der Eingriffe aus der 4. Anderung des B-Planes ist es erforderlich,
eine insgesamt 2.145 m2 grol3e Flache fur Ausgleichszwecke anzulegen und zu si-
chern anzulegen.

Maflnahmen zum Ausgleich und Ausgleichsflache

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt werden geeignete Ausgleichsmal3-
nahmen in ausreichendem Umfang festgesetzt. Dafiir steht eine externe Ausgleichsfla-
che auf dem Gebiet der Gemeinde Neukirchen zur Verfigung.
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Quelle: google maps

Die Flache liegt in der Gemarkung Stitel (Gemeinde Neukirchen, Gemarkung Sutel,
Flur 3, Flurstiick 31) Unmittelbar neben dieser Flache wurde flr einen vorangegange-
nen B-Plan bereits eine Teilflache fir Ausgleichszwecke hergerichtet, einschliel3lich
der Anlage eines Feldgehdlzes. Derzeit sind auf dem Areal noch 5.000 mz fiir weitere
Kompensationsmafnahmen verfiigbar.

Zur Kompensation der Eingriffe, die durch die 4. Anderung des B-Planes Nr. 4 und die
22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neukirchen verursacht wer-
den, soll auf dem o.a. in der Gemarkung Sutel eine 2.225 m2 grol3e Flache der natrli-
chen Sukzession Uberlassen werden (Gemarkung Suitel, Flur 3, Flurstick 31). Darin
werden als Initialpflanzungen Gruppen aus heimischen, standortgerechten Vogelbrut-
und Nahrgehdlzen angelegt, beispielweise Roter Holunder, Wei3dorn, Schlehe und
Schneeball.

Mit den genannten MalRBnahmen und Flachen wird ein ausreichender Ausgleich er-
bracht, um eine vollstandige Eingriffskompensation im Rahmen 4. Anderung des B-Pla-
nes Nr. 4 und der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes zu verwirklichen.
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3.2

ZUSATZLICHE ANGABEN

VERWENDETE TECHNISCHE VERFAHREN UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN

Um die Art und den Umfang der Umweltauswirkungen bestimmen und umweltfachlich
prifen zu kdnnen, wurden Bestandsaufnahmen fir die Schutzguter durchgefuhrt. Zu-
dem wurde eine Auswertung relevanter Fachplanungen, -gutachten und -gesetze vor-
genommen.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umwelt-
berichtes ergaben sich nicht.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Die Uberwachung der festgesetzten MaRnahmen nach § 4c BauGB erfolgt in Form ei-
ner Erfolgskontrolle (Monitoring). Dabei erfolgt durch die genehmigende Behérde ein
Abgleich zwischen den festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmafinahmen und deren Umsetzung. Dies dient zugleich dem Ziel, ggf. unvorherge-
sehene negative Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde wird im Rahmen der Informa-
tionspflicht der Fachbehdrden (8§ 4 Abs. 3 BauGB) von diesen Uber deren bestehendes
Uberwachungssystem informiert und unterstiitzt.

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmalRnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, ware der Bebau-
ungsplan mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden AusgleichsmalRnahmen
auf einer externen Flache durchgefihrt. Im Rahmen des Monitorings tberwacht die
Gemeinde Neukirchen die realisierten Malinahmen. Dabei ist nach 3 bis 5 Jahren ins-
besondere festzustellen, ob die MalRnahmen dem Plan entsprechend umgesetzt wur-
den und die Entwicklungsziele erreicht worden sind.

Grundsatzlich sind alle Schutzgiiter, bei denen sich Anderungen durch die Baumaf3-
nahme ergeben, mit in das Monitoring einzubeziehen. Fir den B-Plan betrifft dies:

e Schutzgut Boden / Bodenwasserhaushalt sowie Schutzgut Flache: Feststellung der
ausgefuhrten Flachenbefestigungen nach Qualitat und Flachenanteilen innerhalb
von 1 bis 2 Jahren nach Umsetzung der BaumafRnahme.

e Schutzgut Pflanzen und Tiere: Begleitung / Uberwachung der Kompensationsmaf-
nahmen auf der festgesetzten externen Ausgleichsfliche anhand der definierten
Entwicklungsziele innerhalb von 5 Jahren nach Satzungsbeschluss.

e Schutzgut Landschaftsbild: Feststellung der Wirksamkeit der Eingriinungsmalfnah-
men 5 Jahre nach deren Umsetzung.

Die anderen Schutzguter sind nicht betroffen, so dass dafir keine Monitoringmaf3nah-
men erforderlich sind.
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331 Inhalt und Ziele des B-Plans und der F-Planadnderung

3.3.2

3.3.3

3.34

Vorrangiges Ziel der 4. B-Planadnderung und der 22.-F-Plananderung ist es, die bau-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Wohnmobilhafens zu schaffen.

Bestehende Situation
Lage im Raum

Das Gebiet der B-Plananderung in der Gemeinde Neukirchen, Ostholstein, umfasst
rund 0,6 ha und liegt direkt am Westrand des vorhandenen Campingplatzes, der wie-
derum an der Ostsee liegt.

Landschaftsbild

Pragend sind die offene, von Knicks untergliederte Feldflur sowie die vorhandenen
Campingplatze am Ostseestrand. Bezogen auf das Plangebiet wird das Areal durch
Ackerflachen und den vorhandenen Wohnmobilhafen charakterisiert.

Pflanzen- und Tierlebensraume

Innerhalb des Anderungsgebietes ist ausschlieRlich eine intensiv ackerbaulich genutzte
Flache vorhanden. Daran grenzen lineare Gehdlzelemente des vorhandenen Platzes
an.

Betroffenheiten besonders und / oder streng geschiitzter Arten im Sinne des § 44
BNatSchG sind im Bereich der kiinftigen Bauflachen nicht zu erwarten.

Nattrliche Grundlagen (Boden, Wasser, Klima)

Oberflachengewasser kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Das Gebiet
zeichnet sich durch einen insgesamt sehr guten lufthygienischen Status quo aus, resul-
tierend aus der unmittelbaren Nahe zur Ostsee.

Entwicklung des Umweltzustandes

Eingriffe in Natur und Landschaft werden, auf relativ kleinen Flachen, vor allem durch
die Versiegelung von Boden und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verur-
sacht.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Es werden geeignete Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
bzw. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft beriicksichtigt.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt werden geeignete Ausgleichsmal3-
nahmen in ausreichendem Umfang auf verfiigbaren Flachen innerhalb des Gebietes
der Gemeinde Neukirchen festgesetzt.

Es stehen, aulRerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans und in einer Entfernung von
weniger als 3 km, eigene Flachen des Platzbetreibers zur Verfigung, um darauf Aus-
gleichsmalinahmen festzusetzen und zu realisieren.
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22. Anderung des Flichennutzungsplanes und 4. Ande-

rung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 4 fiir das

Gebiet —Westlicher Bereich Campingplatz Siitel--Strand
(Seepark Siitel) der Gemeinde Neukirchen

Artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme

Sehr geehrter Herr ter Balk,

anbei finden Sie meine Artenschutzrechtliche Kurzstellungnahme zum o.g. Vorhaben der
Gemeinde Neukirchen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neukirchen hat am 12.03.2019 die Aufstellung
der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die 4. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 4 fur das Gebiet ,Westlicher Bereich Campingplatz Sutel-
Strand / Seepark Siitel“ im so genannten Parallelverfahren beschlossen.

Planungsziel ist die Erweiterung des vorhandenen Wohnmobilhafens in sudliche Rich-
tung inklusive eines Sanitdrgebaudes. Daflir soll ein Sondergebiet, das der Erholung
dient --Campingplatzgebiet / Gebiet flir motorisierte Wohnfahrzeuge-- ausgewiesen wer-
den (vgl. Abb. 1).

Die Planung soll in direkter Erweiterung der bereits vorhandenen Anlage und nicht raum-
lich abgesetzt davon vollzogen werden, zumal der Campingplatz Gber ein zusatzliches
Service- und Versorgungsangebot verfligt, welches auch fir Wohnmobilisten nutzbar ist.
Fur die Erweiterung des so genannten Wohnmobilhafens soll deshalb eine landwirt-
schaftlich intensiv genutzte Flache westlich des Campingplatzes bzw. sudlich des vor-
handenen Wohnmobilhafens in Anspruch genommen werden (vgl. Abb. 1, 2, 4 und 5).

Die Begutachtung des Plangebiets erfolgte am 22.08.2019. Der vorhandene Wohnmo-
bilhafen wird von Gehdlzstreifen mit einer dicht gepflanzten Baumreihe eingefasst.
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Abbildung 1: 4. Anderung und Ergianzung des Bebauungs- .
planes Nr. 4 der Gemeinde Neukirchen (ARCHITEKTUR + SPruchslosen und weit ver-
STADTPLANUNG, STADTPLANUNGSBURO BEIMS, Ent- breiteten Brutvogeln der
wurf April 2019) . .
schleswig-holsteinischen
Knicklandschaft zu erwarten. Als Charakterarten sind hier Heckenbraunelle, Zaunkonig,
Amsel, Klapper-, Dorn- und Moénchsgrasmiicke, Gelbspétter, Grinfink, Hanfling und
Goldammer zu nennen. RegelmafRige Vorkommen anderer artenschutzrechtlich relevan-
ter Arten wie Fledermause, Haselmaus oder Amphibien sind im Plangebiet aufgrund ge-
ografischer Restriktionen (Haselmaus) oder fehlender Lebensraumeignung (Fleder-

mause, Amphibien, Reptilien u.a.) nicht zu erwarten.

Das eigentliche Baufeld liegt auf einem derzeit intensiv genutzten Acker (Abb. 1 und 2).
Dort ist grundsatzlich nicht mit regelmaRigen Vorkommen von typischen Ackervdgeln wie
Feldlerche, Schafstelze oder Wachtel zu rechnen, da diese bei der Anlage der Brutplatze
i.d.R. Mindestabstande von 100m und mehr zu aufragenden Vertikalstrukturen (wie z.B.
dem angrenzenden Knick) einhalten wiirden. Grundsétzlich kénnen im Ubergangsbe-
reich vom Acker zum angrenzenden Knick dagegen in geringer Zahl Gehoélzbodenbriter
wie Zilpzalp, Rotkehlchen, Dorngrasmicke oder Goldammer ihre Nester anlegen. Dies
durfte jedoch auch grundsatzlich nach Realisierung der Planungen maéglich bleiben, da



der Knick als Bruthabitat erhalten wird. Es muss allerdings daflir Sorge getragen werden,
dass die Bauarbeiten nicht wahrend der Brutzeit der Knickvogel stattfinden, da es an-
sonsten durch die durch die Bautatigkeiten verursachten Stérungen zu verbotsrelevan-
ten Brutaufgaben kommen kdnnte, so dass in diesem Fall das Zugriffsverbot nach § 44
(1) S. 1 (Tétungsverbot) eintreten wirde.

Um den Eintritt des entsprechenden Zugriffsverbots nach § 44 (1) S. 1 BNatSchG zu
vermeiden, sollten alle Tatigkeiten zur Baufeldfreimachung aulRerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefuhrt werden. Diese reicht bei den ggf. betroffenen Knickvégeln vom 01.03. bis
zum 30.09. (Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AV1: Bauzeitenrege-
lung).

Google Earth

Abbildung 2: Aktuelles Luftbild des Campingplatzes (im Osten) und des Wohnmobilhafens
im Westen

Fazit

Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten ist die Umsetzung der 4. Anderung und
Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Neukirchen als unbedenklich ein-
zuschatzen. Relevante Vorkommen europarechtlich geschutzter Tierarten sind aus-
schlief3lich im Grenzknick zum &stlich angrenzenden Campingplatz zu erwarten, der je-
doch erhalten bleibt und somit durch das Vorhaben nicht betroffen sein wird. Es ist le-
diglich eine Bauzeitenregelung zu berucksichtigen, die gewahrleistet, dass es wahrend
der Vogelbrutzeit durch Stérungen nicht zum Verlassen von Nestern oder Nestlingen
kommen kann. Unter Berlcksichtigung dieser Artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalf-
nahme AV1 kann der Eintritt von Zugriffsverboten nach § 44 (1) BNatSchG ausgeschlos-
sen werden.

e deg

D. Hammerich (Dipl.-Biol.)



Fotodokumentation:

Abbildung 3: Westliche Grenze des bestehenden Wohnmobilhafens mit lichtem Gehdlz-
bestand.

Abbildung 4: Sudliche Grenze des bestehenden Wohnmobilhafens mit angrenzendem
Acker ohne Brutplatzeignung fiir typische Ackervégel im Ubergangsbereich zur zukiinf-
tigen Erweiterungsflache.




Abbildung 5: Blick vom Campingplatz auf die strukturarme Grenze zwischen bestehen-
dem und zukiinftigen Wohnmobilhafen.



22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neukirchen

Die Begrundung inkl. Umweltbericht wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Neukirchen am ............cccccvviiiiiiiiiiininnnnnn. gebilligt.

NEUKIFCREN, ..o e
(Burgermeister)
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